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AUSSCHNITT AUS RECHTSWIRKSAMEM BEBAUUNGS— UND GRUNORDNUNGSPLAN
HAFEN STRAUBING—SAND MIT DEN DECKBLATTERN A UND B

(RUCKWIRKEND IN KRAFT GETRETEN ZUM 01.03.1995)
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LEGENDE
|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (AUSZUG) lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (AUSZUG)
1. GELTUNGSBEREICH 3. FESTGESETZTES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET HQ 100
EEN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (VERLAUF NACHRICHTLICH AUS BAYERNATLAS UBERNOMMEN, ONLINEAB-
(IN KRAFT GETRETEN AM 01.03.1995) FRAGE 18.01.2024) .
DIE KOTE FUR DAS HW;qp = 318.65 U.NHN
[ GRENZE GELTUNGSBEREICH DECKBLATT C
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
7. REGISTRIERTER MESSBRUNNEN (MIT NR.)
GEs1-s4| 2.1 GEWERBEGEBIET (NACH § 8 BauNV0) — R 146 /1
UNZULASSIG SIND: NUTZUNGEN NACH § 8 ABS. 3 NR. 1, 2 UND 3 BauNVO
SR 2.6 SONDERGEBIET BETRIEBSHOF HAFEN GEM. BAUNVO § 11 mﬂm 8. GEPLANTE GELANDEAUFSCHUTTUNG GEM. BAUANTRAG VOM 07.08.2023
HATEN (Az: 23-602-B—2023—362) MIT GENEHMIGUNGSBESCHEID VOM 16.10.2023
2.8 FLACHEN FUR VER— UND ENTSORGUNGSANLAGEN 9. GEPLANTER HOCHWASSERSCHUTZ POLDER SAND—ENTAU MIT GEPLANTEM
SCHOPFWERK SAND | UND ZUFAHRT, VORABZUG VOM 18.10.2023 WIGES
¢ TRAFOSTATION
& RxB REGENKLARBECKEN
O——O—— GAS—, STROM, LWL—LEITUNGEN MIT BEIDSEITIGEM SCHUTZSTREIFEN VON JE 2,50 M —<— —<— 10. 20 KV—FREILEITUNG
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,7 3.1 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
@ 3.2 Z. B. MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL V. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN
3.3 Z. B. MAX. ZULASSIGE BAUMASSENZAHL
. . . [ e 8.1 GRENZE GELTUNGSBEREICH DECKBLATT B
FHwax 3.5 MAX. ZULASSIGE GESAMTHOHE VON GEBAUDEN
THmax 3.6 MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE VON GEBAUDEN
3.7 DIE BAUGRUNDSTUCKE DURFEN EINE BESTIMMTE MINDESTGROSSE NICHT UNTER-—
SCHREITEN. DIE UNTERGRENZE WIRD BEl 2.500 QM FESTGELEGT. (SIEHE §9 ABS.
1 NR. 3). DIE MOGLICHKEIT, GRUNDSTUCKSGRUPPEN (Z.B. GEWERBEHOFEINHEITEN)
ZU BILDEN, IST GEGEBEN.
AUSNAHME: GEg,
3.8 NUTZUNGSSCHABLONE
BAUGEBIET BMZ ODER GFZ
GRZ ANZAHL DER GESCHOSSE
GEBAUDEHOHEN (TRAUFE/FIRST)
FLACHENBEZOGENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL
IN dB(A) TAG/NACHT
4, UBERBAUBARE FLACHEN
EEEEEE 41 BAUGRENZE
—e—e— 4.2 ABGRENZUNG VON BEREICHEN MIT UNTERSCHIEDLICHEN HOHEN UND NUTZUNGEN 0 Q
ST 4.3 SONDERNUTZUNG FUR UBERWIEGENDE NUTZUNG ALS WEITGEHEND UNVERSIEGELTE $
PRIVATE STELLPLATZFLACHEN UND / ODER REINE GRUNFLACHEN. DARUBER HINAUS Q
WERDEN DIESE FLACHEN ANTEILIG IN DER GRUNBILANZIERUNG BERUCKSICHTIG. @
DAS ABSTELLEN VON CAMPINGWAGEN IST HIER UNZULASSIG. & (L
UNTERGEORDNETE BAULICHE NUTZUNGEN (PFORTENPAVILLONS, TRAFOSTATIONEN UND O *
GESTELLE FUR WERBUNG) SIND UNZULASSIG. Q
5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG
5.1 BAUWEISE: *
ES WIRD KEINE BESONDERE BAUWEISE VORGESCHRIEBEN. Q
5.2 BAUKORPERRICHTUNGEN:
DIE AUSRICHTUNG DES HAUPTBAUKORPERS KANN NICHT FREIl, D.H. SCHRAG IM
GELANDE LIEGEND, ERFOLGEN. ES IST WEITGEHEND EIN ORTHOGONALES GRUND-
N% PRINZIP ANZUWENDEN.
6. VERKEHRSFLACHEN
- 6.2 OFFENTLICHE STRASSE
A 6.3 OFFENTLICHE STRASSE - ~ ~
DIE MIT PFEIL DARGESTELLTEN STICHSTRASSEN EINSCHL. DER WENDEPLATTE SIND ( DECKBLATT C
v IN IHRER ANZAHL UND LAGE VARIABEL UND/ODER VERSCHIEBBAR. ZUM
6.5 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
= "HAFEN STRAUBING-SAND"
6.6 EIN— UND AUSFAHRTEN (MAX' BREITE 8 M) VORMALS "INDUSTRIEGEBIET MIT DONAUHAFEN STRAUBING-SAND"
asaa 6.7 BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRT VERBAND: ZWECKVERBAND HAFEN STRAUBING—SAND (ZVH)
™= 6.8 SICHTFELD AN EINMUNDUNGEN IN OFFENTLICHEN STRASSEN LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
k REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN /
R+F
6.12 OFFENTLICHER RAD— UND FUSSWEG e ~
Der ZVH Straubing—Sand hat in der Sitzung vom 06.05.2025 gem. § 2
6.15 INDUSTRIESTAMMGLEIS IN NORD—SUD—RICHTUNG INCL. HAFENGLEISE Abs. 1 BauGB die Aufstelling des Deckblattes zum Bebauungs— und
Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
" ” " 29.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.
7. SCHALLSCHUTZ (ZULASSIGE FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL Lw') MASSTAB 1:2000 5 8
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. 3 Abs. 1 BauGB mit
GEsi-84 60 / 45 dB(A)/QM  TAG BZW. NACHT Sffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Deckblattes
in der Fassung vom 06.05.2025 hat in der Zeit vom ................ bis
................. stattgefunden.
Il. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (AUSZUG) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger
1. GRUNFLACHEN GEOBASISDATEN: offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiir den Vorentwurf des

HIN

EO T §EE

1.1 PRIVATE GRUNFLACHEN

STARK DURCHGRUNTE MISCHZONE ENTLANG DES OFFENTLICHEN
STRASSENRAUMS MIT PFLANZGEBOT

SCHUTZPFLANZUNGEN
GEHOLZSTREIFEN ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN

BLUHSTREIFEN ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN
EXTENSIVE WIESENFLACHEN MIT AUTOCHTHONEM SAATGUT
BREITE: 5 M BZW. 3 M, EVTL. ZAUNVERLAUFE PARZELLENSEITIG

1.2 OFFENTLICHE GRUN— UND FREIFLACHEN

STRASSENBEGLEITENDE GRUNFLACHEN: DOPPELALLEE

STRASSENBEGLEITENDE GRUNFLACHEN: EINFACHALLEE

WALDARTIGE RANDBEPFLANZUNG UND SONSTIGE WALDARTIGE PFLANZUNGEN

BLUHSTREIFEN ENTLANG DER PARALLEL VERLAUFENDEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
MIT FESTGESETZTER BAUMPFLANZUNG:

EXTENSIVE WIESENFLACHEN MIT AUTOCHTHONEM SAATGUT

BREITE: 5 M BZW. 3 M, EVTL. ZAUNVERLAUFE PARZELLENSEITIG

BLUHSTREIFEN ENTLANG DER PARALLEL VERLAUFENDEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
OHNE FESTGESETZTER BAUMPFLANZUNG:

EXTENSIVE WIESENFLACHEN MIT AUTOCHTHONEM SAATGUT

BREITE: 5 M BZW. 3 M, EVTL. ZAUNVERLAUFE PARZELLENSEITIG

2. LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

WASSERFLACHEN, Z.B. HAFENBECKEN

FESTGESETZTE AUSGLEICHSFLACHEN UND —MASSNAHMEN AUS
ANDERUNGSBEREICH 5
UFERSCHWALBENWAND (FL.NR. 976)

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2022

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1: 5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhohen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschlisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Deckblattes in der Fassung vom 06.05.2025 hat in der Zeit vom
bis stattgefunden.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom
der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis im Internet unter https: //www.hafen—straubing.de /immo—
kai/industrie—und—gewerbegrundstuecke/ verdffentlicht. Zusdtzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurde eine &ffentliche Auslegung im
Technologie— und Grlinderzentrum Straubing—Sand, 3. Obergeschoss
wdhrend der allgemeinen Dienstzeiten durchgefiihrt. Parallel dazu wurden
die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt.

das Deckblatt
als Satzung

Der ZVH Straubing—Sand hat mit Beschluss vom
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
beschlossen.

Markus Pannermayr
(Oberbiirgermeister und Verbandsvorsitzender)

Ausgefertigt

Markus Pannermayr
(Oberbiirgermeister und Verbandsvorsitzender)

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt wurde am im
Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. ... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt mit Begriindung und
zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Geschdftsstelle des Zweckverband Hafen
Straubing—Sand, Europaring 4, 94315 Straubing zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Das Deckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in-.der Bekanntmachung hingewiesen.

STRAUBING, den

Markus Pannermayr

Satzung

Entwurf

Vorentwurf
Ged. Anlass von
Qeo. DEZ. 2025 |HU /

K (Oberbiirgermeister und Verbandsvorsitzender) /
PLANVERFASSER H E l G L 25-62
landschaftsarchitektur
stadtplanung

Tel: 09422/805450, Fax: 09422,/805451
Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
info@®a—heigl.de | www.la—heigl.de
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