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Aufstellungsverfahren

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand hat in der Sitzung vom 06.05.2025 die Aufstellung
des Deckblattes Nr. C zum Bebauungs- und Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 29.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des Deckblattes zum Bebauungsplan in der Fassung vom
05.02.2026 hat in der Zeit vom 16.04.2026 bis 15.05.2026 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} §
4 Abs. 1 BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2026
erfolgte ebenfalls vom 16.04.2026 bis 15.05.2026.

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .......... wurde der betroffenen Offent-
lichkeit gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom ............ bis zum ............. Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemafl
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Email und Schreiben vom ............. beteiligt und um Stellungnahme
ebenfalls in der Zeit vom ............. bis ........... gebeten.

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom
................ das Deckblatt zum Bebauungsplan gemafll § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
(V011 ¢ I als Satzung beschlossen.

Straubing, den .................

Markus Pannermayr (Verbandsvorsitzender)

Ausgefertigt: Straubing, den ..................
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am .................. ortsub-
lich bekannt gemacht.

Das Bebauungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten.

Straubing, den .......................
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BESTANDTEILE DES DECKBLATTES C ZUM BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLANS »HAFEN STRAUBING-SAND*“ VORMALS
»INDUSTRIEGEBIET DONAUHAFEN STRAUBING-SAND*

1. Begrundung mit Umweltbericht i. d. F. v. 14.04.2026
2. Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise i. d. F. v. 14.04.2026

3. Planzeichnung Deckblatt C zum Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Hafen Straubing-
Sand“i. d. F. v. 05.02.2026

4. Baurechtliche Ausgleichsflache A1 Flurnummer 2197/TF Gemarkung Ittling, M 1:1.000

5. Baurechtliche Ausgleichsflache A2 Flurnummer 948/2/TF Gemarkung Amselfing,
M 1:1.000

ANLAGEN
Anlage 1 Schalltechnische Untersuchung LGA, Nr. 260615 vom 31.03.2026

ABKURZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BIMSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetz

FI.-Nr. Flurstuck-Nummer

FNP mit LP Flachennutzungs- mit Landschaftsplan
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

GE Gewerbegebiet

LfU Bayerisches Landesamt fur Umwelt
NHN Normalhdhennull

saP spezielle artenschutzrechtliche Prufung

Die in den Planunterlagen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen, Richtlinien
usw. sind in der Geschaftsstelle des Zweckverbandes Hafen Straubing-Sand, Europaring 4,
94315 Straubing vorliegend und kdnnen dort zu den allgemeinen Dienstzeiten eingesehen
werden.
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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand (ZVH) beabsichtigt, den rechtskraftigen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan ,Hafen Straubing-Sand® (vormals ,Industriegebiet mit Donau-
hafen Straubing-Sand“) um ca. 1,8 ha im Nordosten des Hafens zu erweitern und in einem
Ostlichen Randbereich des seit 26.07.2024 rechtskraftigen Deckblattes C zu andern.

Dabei soll die bauleitplanerische Voraussetzung fur zusatzliche Gewerbeansiedlungen auf
Ostlich angrenzenden, z.T. neu erworbenen Flachen einer ehemaligen Hofstelle (FI.Nr. 981
Gmkg. Amselfing) geschaffen werden (durch Vergro3erung von GEs.).

Desweiteren sollen das bestehende Gewerbegebiet GEs.1 sowie das bestehende Sonderge-
biet SO Betriebshof Hafen geringfugig erweitert werden.

Zudem werden folgende nachrichtliche bzw. redaktionelle Anpassungen vorgenommen:

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf die Planfeststellung mit Planfeststellungsbe-
schluss der Generaldirektion Wasserstrallen und Schifffahrt (Standort Wirzburg) vom
20.12.2019. 3600P — 143.3-Do/89- fur die Bundeswasserstralle Donau; Ausbau der Was-
serstra’e und Verbesserung des Hochwasserschutzes Straubing-Vilshofen, Teilabschnitt
1: Straubing-Deggendorf. Eine Anderungsplanung zum Hochwasserschutz Polder Sand —
Entau BA3.2 befindet sich noch im Verfahren (Stand Vorabzug: 08.01.2026).

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf die Planfeststellung mit Planfeststellungsbe-
schluss der Regierung von Oberbayern vom 22.08.2018 ,Neubau eines Umschlagtermi-
nals fur den kombinierten Verkehr Stral3e/Schiene im Hafen Straubing-Sand durch den
Zweckverband Hafen Straubing-Sand® (Nr. 23.2-3547-H32) und 1. Tektur zur Planfeststel-
lung (Anderungsbeschluss vom 02.Méarz 2023).

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf den geplanten und genehmigten Antrag auf
Gelandeauffullung (Baugenehmigung) mit Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung im Uberschwemmungsgebiet nach § 78 WHG fiir eine Entwicklungsflache im Hafen
Straubing-Sand. Im Geltungsbereich betroffene Flursticke (Teilbereiche): 976/1, 981,
1034/1, 1036, jeweils Gemarkung Amselfing. Vorhabenstrager ist der Zweckverband Ha-
fen Straubing-Sand.

Das vorliegende Deckblatt C umfasst eine Erweiterungsflache im Nordosten des am
05.05.1994 als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes sowie Teilflachen des Deckblattes
B an der derzeit 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, und ist im Ubersichtslageplan Kapitel 1.4
dargestellt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes C umfasst die Flurnummern 976/TF,
976/1, 981, 1029/9/TF, 1032/4, 1032/5, 1034/TF, 1034/1, 1034/3, 1034/4, 1036, 1043/5,
1043/16 (Sander Donauweg), 1043/18 und 1040/1/TF (Haid), jeweils der Gemarkung Amsel-
fing mit einer Gesamtflache von 20.500 m>.
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|1.2 Verfahren
Die Deckblattanderung Nr. C wird im Regel-Verfahren durchgefuhrt.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Hafen (ZVH) Straubing-Sand hat am
06.05.2025 den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss des Deckblattes C zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan ,Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand“ getroffen.

GemaR § 4a (2) BauGB ist die (friihzeitige) Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
gleichzeitig mit der (frihzeitigen) Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 1, die Auslegung
nach § 3 Abs. 2 gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgesehen.

| 1.3 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung in Bogen wurde mit der Erstellung der
erforderlichen Unterlagen beauftragt.
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|1.4 Ubersichtslageplan

Das Planungsgebiet des vorliegenden Deckblattes C des ,Hafen Straubing-Sand“ vormals
.Industriegebietes mit Donauhafen Straubing-Sand® befindet sich im Gemeindegebiet von

Aiterhofen. |mTmm e m——————— 1
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan (Topographische Karte) aus dem BayernAtlas vom 19.01.2026 — ohne MaBstab

25-62-01 Seite 8 von 34



Deckblatt C zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Hafen Straubing-Sand*”
HEIGL Begriindung mit Umweltbericht

landschaftsarchitektur
stadtplanung Entwurf, Fassung vom 14.04.2026

1.5 Luftbildausschnitt
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Abbildung 2: Luftbild aus dem BayernAtlas vom 19.01.2026 — ohne MalBstab
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen (genehmigt mit Bescheid vom
21.07.1986):

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen — ohne Mal3stab

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen weist den Planbereich als Flache fur die
Landwirtschaft bzw. Immissionsschutzflache aus.
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Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Hafen Straubing-Sand“ (vormals ,Industriege-
biet mit Donauhafen Straubing-Sand*)

Fiar den Geltungsbereich liegt mit den Deckblattern A und B ein rechtskraftiger Bebauungs-
mit Grunordnungsplan ,Hafen Straubing-Sand“ mit Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung vom 05.05.1994 (gem. § 10 Abs. 1 BauGB) vor.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Granordnungsplans wurde durch Veroéffentli-
chung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 28 vom 13.07.2023, im Amtsblatt Landkreis
Straubing-Bogen Nr. 22 vom 10.07.2023, in der Gemeinde Aiterhofen am 11.07.2023, in der
Gemeinde Parkstetten am 07.07.2023 im Rahmen eines erganzenden Verfahrens gemaf §
214 Abs. 4 BauGB erneut ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungs-
plan ist damit zum 01.03.1995 ruckwirkend in Kraft getreten.

Der Satzungsbeschluss vom 07.05.2024 fir Deckblatt A wurde am 20.06.2024 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss vom 16.07.2024 fir Deckblatt B wurde am 25.07.2024 ortslblich
bekannt gemacht.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungs- und Griinordnungsplan mit den Deckbléttern A und B (Stand: 25.07.2024 —
ohne Mal3stab)
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3. Wesentliche Grundziige der Planung

Das vorliegende Deckblatt Nr. C beinhaltet eine Erweiterung im Nordosten des Hafens um
ca. 1,8 ha gewerbliche Flachen (durch VergréRerung von GEs.4), Anderungen in den 6stli-
chen Randbereichen des rechtskraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Hafen
Straubing-Sand“ — Teilbereich B sowie nachrichtliche Anpassungen.

Folgende Anderungen werden in Deckblatt Nr. C vorgenommen:

- VergroRRerung von GEs.4

- Anderung am Ostrand des SO Betriebshof Hafen: durch Anpassung des Flachenzu-
schnitts Anderung der Baugrenze

- Anderungen am Ostrand des GEs.1: durch Anpassung des Flachenzuschnitts Ande-
rung der Baugrenze und Verschiebung der 6stlichen Randeingrinung.

Des Weiteren werden folgende nachrichtliche bzw. redaktionelle Anpassungen vorgenom-
men:

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf die Planfeststellung mit Planfeststellungsbe-
schluss der Generaldirektion Wasserstrallen und Schifffahrt (Standort Wirzburg) vom
20.12.2019. 3600P — 143.3-Do/89- fur die Bundeswasserstralle Donau; Ausbau der Was-
serstra’e und Verbesserung des Hochwasserschutzes Straubing-Vilshofen, Teilabschnitt
1: Straubing-Deggendorf. Eine Anderungsplanung zum Hochwasserschutz Polder Sand —
Entau BA3.2 befindet sich noch im Verfahren (Stand Vorabzug: 08.01.2026).

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf die Planfeststellung mit Planfeststellungsbe-
schluss der Regierung von Oberbayern vom 22.08.2018 ,Neubau eines Umschlagtermi-
nals fur den kombinierten Verkehr Stral3e/Schiene im Hafen Straubing-Sand durch den
Zweckverband Hafen Straubing-Sand® (Nr. 23.2-3547-H32) und 1. Tektur zur Planfeststel-
lung (Anderungsbeschluss vom 02.Marz 2023).

- nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf den geplanten und genehmigten Antrag auf
Gelandeauffullung (Baugenehmigung) mit Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung im Uberschwemmungsgebiet nach § 78 WHG fiir eine Entwicklungsflache im Hafen
Straubing-Sand. Betroffene Flursticke (Teilbereiche): 976, 976/1, 981, 1034/1, 1036, je-
weils Gemarkung Amselfing. Vorhabenstrager ist der Zweckverband Hafen Straubing-
Sand.

3.1 ErschlieBung

Die verkehrsmallige Erschlielung erfolgt durch die Verlangerung des Europarings-Ost Uber
eine Kreisverkehrsanlage mit Anbindung an den Sander Donauweg/Haid und eine beste-
hende Kreisverkehrsanlage.

Das Schmutzwasser wird Uber die neue Freispiegelleitung im Sander Donauweg/Haid dem
bestehenden Schmutzwasserkanal im Europaring zugeleitet.
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|3.2 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbe-
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt C hat der Zweckverband
Hafen Straubing-Sand die durch die im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Hafen Straubing-Sand” gelegenen Gewerbe- und Industrieflachen in der Nachbarschaft
hervorgerufenen Gerauschimmissionen durch die LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH
ermitteln lassen. Die durchgefuhrten Berechnungen, die Ergebnisse und deren Beurteilung
sind in dem Gutachten Nr. 260615 der LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH vom
31.03.2026 zusammengefasst. Die Berechnungen erfolgen nach der DIN 18005-1:1987
entsprechend der ursprunglichen schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan der
LGA Nr. 99234718 vom 19.01.1993. Die Beurteilung erfolgte nach der in der Bauleitplanung
malfdgeblichen DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau®. Die durchgefihrten Berechnungen
haben fiir den erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
ergeben. Die Anforderungen nach § 50 BImSchG fir die schitzenswerte Bebauung hinsicht-
lich des Schallschutzes wird erfuillt.

Entsprechend den Berechnungsergebnissen kdnnen fur die Erweiterungsflachen im Rahmen
der Anderungen durch Deckblatt C immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistung-
spegel von tags 60 db(A)/m? und nachts von 45 dB(A)/m? festgesetzt werden. Es ergeben
sich damit keine Anderungen oder Erganzungen der textlichen Festsetzungen fir den
Bereich Schallschutz.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu Bau-
leitplanen eine Umweltprifung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.
Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unterschiedliche
Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben. Der Umweltbericht ist
gem. § 2a BauGB der Begrundung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizuflgen.

Arbeitsmethodik Eingriffsregelung

Fir die Erweiterungsflache und die neu geplanten Anderungen wurde die aktuelle Eingriffs-
regelung nach den Vorgaben der Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft (Bayerische Kompensationsverordnung — BayKompV vom Dez. 2021) an-
gewendet.

Fir die planfestgestellten nachrichtlichen Ubernahmen im Bereich des KV-Terminals (Gleise,
Grunflachen, Verlangerung der Anliegerstral3e) erfolgte die Eingriffsbeurteilung im Rahmen
der Landschaftspflegerischen Begleitplanung ,Terminal flir den kombinierten Verkehr
Straubing-Sand“ (Anderungen zur 1. Tektur vom 01.08.2022, Stand: 19.12.2022). Dabei
wurde der damals angewandte Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® -
erganzte Fassung vom Januar 2003 (Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung
und Umweltfragen 2003) verwendet. Die Kompensation ist bereits erbracht.

Bzgl. der Eingriffe zur Verbesserung des Hochwasserschutzes Straubing-Vilshofen wird auf
das Planfeststellungsverfahren verwiesen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Wesentlicher Inhalt ist die Umwidmung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens in
ein Gewerbegebiet. Ziel ist die Bereitstellung von weiteren gewerblichen Entwicklungsfla-
chen im Nordosten des Hafens.

Die bisher festgesetzten Male baulicher Nutzung fur Gewerbeflachen werden fur die neue
Teilflache GEs.4 unverandert Gbernommen (s. Plan).

Lage und Ausdehnung

Der Deckblattbereich befindet sich im Nordosten des Bebauungs- und Grinordnungs-
Planes. Der gekennzeichnete Geltungsbereich umfasst ca. 2,05 ha.

Im Weiteren hierzu wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 3 der Begrindung verwiesen.

1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichtigung

» Derzeitige verbindliche Bauleitplanung

Der rechtskraftige Bebauungs- und Grunordnungsplan umfasst bereits eine Vielzahl verbindli-
cher Planungsvorgaben von umweltrelevanter Bedeutung, welche weiterhin unverandert ihre
Gultigkeit behalten (z.B. Ziff. 1.9.1 und 9.4 der derz. Festsetzungen zur Versickerung von Ober-
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flachenwasser Uber Sickermulden und -graben, Ziff. 1.1 z.B. Uber Grunflachen, Pflanzgebote,
Ansaaten, Bodenschutz, Freiflachengestaltungsplanung etc.).

Durch das vorliegende Deckblatt C werden bereits festgesetzte Anderungsbereiche neu fest-
gesetzt.

Durch die neu vorgenommenen Anderungen werden Gewerbe- und Sondergebietsflachen
kleinflachig erweitert, festgesetzte Randeingriinungen werden lagemalig verandert.

Beriicksichtigung:

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung erfolgt nach § 1a Abs. 3 BauGB. In der Abwagung sind
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu berlcksich-
tigen.

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile bzw.
geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich selbst keine amtlich ausgewie-
senen Biotope vorhanden.

Allerdings stehen die am Donauufer gelegenen, nérdlich angrenzenden Weichholzauwald-
reste (WA91EQ) nach § 30 BNatSchG unter gesetzlichem Schutz.

Im unmittelbaren nérdlichen Anschluss grenzen folgende Natura-2000-Gebiete an:
- FFH-Gebiet DE7142-301.01: ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen”
- Vogelschutzgebiet DE7142-471.01: ,Donau zwischen Straubing und Vilshofen®.

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP 2007) befindet sich das Unter-
suchungsgebiet in den Randbereichen des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes D2
(,Donauauen unterhalb der Staustufe Straubing®).

Der als Landschaftsbestandteil geschutzte ,Silbergrasrasen® befindet sich ca. 70 m sudost-
lich der Erweiterungsflache, und ist im ABSP als ,Uberregional bedeutsamer” Reliktlebens-
raum eingestuft (7042-B1293).

Berucksichtigung:

Die aulRerhalb des Geltungsbereiches liegenden geschutzten Strukturen sind durch die vor-
liegende Bauleitplanung nicht betroffen.

> Artenschutzrecht

Fir die Entwicklung des Gewerbegebietes (Erweiterung von GEs.4) ist der Abriss einer land-
wirtschaftlichen Halle des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich. Die mo-
derne Halle mit fugenlosen Fassaden bietet keine Nistmdglichkeiten fur Gebaudebriter.
Auch potentielle Schlaf- bzw. Uberwinterungsplatze fiir Fledermause, wie z.B. Hohlrdume,
Spalten oder Dachboden, sind nicht vorhanden.
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Gehdlzstrukturen befinden sich nicht im Plangebiet. Teilbereiche der im Norden angrenzen-
den Ufergehdlze der Donau werden im Rahmen der HochwasserschutzmalRnahmen ,Polder
Sand - Entau® mit Bau eines Schopfwerks gerodet.

Zauneidechse:

FUr den Abschnitt des planfestgestellten Industriestammgleises wurde fur die Bauphase be-
reits ein Reptilienzaun um das geschutzte Landschaftsbestandteil ,Dinenrest mit Silbergras-
bestand bei Sand” planfestgestellt, um ein Einwandern von Zauneidechsen in die Baustelle
zu verhindern (1. Tektur vom 25.07.2022 zur Planfeststellung vom 22.08.2018).

Die nordlich gelegene Erweiterungsflache von GEs4 bietet keine geeigneten Lebensraume
fur die thermophile Zauneidechse. Versteckstrukturen und grabbares Material fur die Eiabla-
ge fehlen hier. Es besteht jedoch die Gefahr, dass Individuen aus Richtung des Sandmager-
rasens oder den ndrdlichen Gehdlzrandern einwandern. Um dies zu verhindern, sollten Ver-
gramungsmalfinahmen im Baufeld durch Kurzhalten der Vegetation auf ca. 20 cm durchge-
fuhrt werden. Die Vergramung beginnt zu Beginn der Aktivitdtsphase der Zauneidechsen
(Februar bis Ende Méarz) und endet mit Beginn der Baufeldfreimachung.

Um Verbotstatbestande auszuschliel3en, erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde (Herrn Starzer) im Frihsommer eine Begehung bzgl. des Vorkommens der Zau-
neidechse. Die Ergebnisse werden nachgereicht.

Beriicksichtigung:

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie) kdbnnen nach derzeitigem Kenntnisstand unter Einhaltung der Vergramungsmahd
— Zauneidechse (Vermeidungsmaflnahme) artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Toétungsverbot)
ausgeschlossen werden.

Denkmalschutzrecht
Bodendenkméler

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten Bo-
dendenkmaler.

Berucksichtigung:

Die tatsachliche Vornutzung des Gelandes lasst kein Bodendenkmal mehr erwarten. Den-
noch ist Folgendes zu beachten: Der ungestorte Erhalt von Bodendenkmalern hat aus Sicht
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher grund-
satzlich auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2
DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und sind daher mit der Kreisarchao-
logie oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.
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Bau- und Kunstdenkméler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekannten
Baudenkmaler/Ensembles gemal Art. 1 Abs. 2 und 3 DSchG.

Berucksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Be-
stand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz
2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefiahrdung

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem
der Donau sowie innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (Ver-
ordnung vom 15.06.2015) und ist als wassersensibler Bereich eingestuft.

Der Hochwasserschutz des Hafengebietes Straubing-Sand wurde bislang durch flachige Ge-
landeaufflullungen im norddstlich gelegenen, genehmigten Auffullungsbereich (FI.Nr. 976,
976/1, 981, 1034/1, 1036, jeweils Gemarkung Amselfing) auf 318,70 mu.NHN realisiert.
Durch die Gelandeauffullung mit einer Oberkante im Randbereich von 319,00 mu.NHN liegt
die zuklnftige Entwicklungsflache ausreichend tber dem HW1008em mit 318,53 mu.NHN. Bis
zur Realisierung der planfestgestellten Hochwasserschutzmalinahmen in voraussichtlich
2026 ist mit der geplanten Gelandeauffullung eine Verbesserung des Hochwasserschutzes
fur die aufgeflllte Flache herbeigefuhrt.

» Wasserschutz /-recht
Trinkwasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet, noch im naheren Umfeld.

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser ange-
schnitten noch ein Gewasser hergestellt wird. Die Grundwasserstande durfen nicht zum
Nachteil Dritter beeinflusst werden.

» Regenwasserentsorgung

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes
ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit
von Flachen zu erhalten.

Berucksichtigung:
Das Niederschlagswasser von offentlichen und zur 6ffentlichen Widmung bestimmter Ver-
kehrsflachen ist zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser von Privatflachen, insbesondere von Dach- und unver-
schmutzten Hofflachen, ist auf Privatgrund zu versickern.

Zur Genehmigung des Entwasserungsantrages ist fir Grundstlcke tber 800 m? abflusswirk-
same Flache ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986-100 verpflichtend vorzulegen.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFReiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
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ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und die Anfor-
derungen der DWA-Regelwerke A 138 und M 153 zu beachten.

Gegebenenfalls ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

FUr anfallendes Dachflachenwasser wird die Nutzung mittels ausreichend dimensionierter
Regenwasserzisternen z.B. zur Freiflachenbewasserung und Toilettenspulung empfohlen.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Natiurliche Gegebenheiten

Natirliche Grundlagen:

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Dungau® (064), und hier der naturraumli-
chen Untereinheit ,Donauauen” (064-A) zugerechnet.

Die Landschaft wird durch die breite Donauniederung mit zahlreichen Altwassern, wertvollen
Auenresten und randlichen Niederterrassen bestimmt. (STMUGYV 2007).

Das Gelande im Bereich der vorgesehenen Baumalinahme ist als annahernd eben zu be-
zeichnen und liegt auf Gelandehéhen von etwa 318 bis 319 mU.NN.

Die Potenziell natirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhdéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wuirde, ist gemal BAYER. LANDESAMT FUR
UMWELT (LFU 2009) der (donaunahere) ,Feldulmen-Eschen- im Komplex mit Silberweiden-
Auenwald“, im Ubergang zum (donauferneren) ,Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald®.
Bestandspragende Baumarten sind demnach v.a. Esche, Feld-Ulme, Flatter-Ulme, Hainbu-
che, Stiel-Eiche, Trauben-Kirsche, Feld-Ahorn, Wild-Apfel, Wild-Birne, Berg-Ahorn und Pap-
pelarten der Weichholzaue.

Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen:

Die Wohn- und Wirtschaftsgebaude des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens auf
Grundstick FI.Nr. 981 wurden bereits — mit Ausnahme einer Lagerhalle — abgerissen. Im
Ubrigen stellen sich die Flachen noérdlich der Bahngleise als landwirtschaftliche Nutzflachen
nach erfolgter Gelandeauffullung dar.

Die kleinflachigen Erweiterungen des bestehenden Sondergebietes ,Betriebshof Hafen“ und
des GEs.1 sudlich des Sander Donauweges werden aktuell intensiv ackerbaulich bzw. als
Intensivgrinland genutzt.

Unmittelbar im Norden grenzt ein Biotopkomplex mit Altwasser am Donauufer an (Biotop-Nr.
7042-0734).
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2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren Wir-

kungsgefiige
2.2.1 Schutzgut Boden
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Tabelle 1: Bodenfunktionsbewertung

Bodenteilfunktionen | Bewertungsgrundlagen | Bewertung Wertstu-
(§ 2 BBodSchG) fen
Standortpotenzial fir die | Bodenschatzungskarte Carbonatfreie Standorte mit | 4
natlrliche Vegetation R geringem Wasserspeicher-
(Arten- und Biotopschutz- Moorbodenkarte: kein Ein- vermogen, trockene Extrem- (hoch)
. trag
funktion) standorte
Lage im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet,
sowie im wassersensiblen
Bereich
Retention des Bodens bei | Ubersichtsbodenkarte Carbonatfreier Gesteinstyp, | 2
Niederschlagsereignissen Durchlassigkeit hoch bis :
Umweltatlas Boden . - (gering)
. mittel (Sand, z.T. lehmig)
http://www.umweltatlas.
bayern.de Geringes Rickhaltevermo-
Uberw. Lage im festgesetz- gen
ten Uberschwemmungsge-
biet, sowie im wassersen-
siblen Bereich
Naturliche Ertragsfahig- Bodenschatzungskarte: - Geringe naturliche Ertrags- 2 (gering)
keit landwirtschaftlich Norden: Sl 4Hu (Grinland- | fahigkeit
genutzter Béden zahl 23-19)
Gesamtwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der einzelnen Bodenfunktionen ist im Planungsgebiet als mittel zu bewerten
(mittlere Funktionserfillung).

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Parzellen und der Erschlie-
Rungsstrallen verandert oder versiegelt, der Oberboden wird hier grofRflachig abgetragen
und z.T. andernorts wieder aufgetragen. Durch die BaumaRnahmen werden Erdbewegungen
unvermeidbar, wodurch die Bodenstruktur groRtenteils dauerhaft verandert wird. Im Bereich
des ndrdlichen Gewerbegebietes (FI.Nr. 976/1, 981, 1034/1, 1036, jeweils Gemarkung Am-
selfing) wurden die auf 318,70 m U. NHN genehmigten Auffullungen bereits durchgefuhrt.

Ebenfalls verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zerstérung der Bodenstruktur und
kann eine Schadstoffbelastung/-eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) bewirken. Vermeidungs-
maflnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Griindungsmalnahmen und ggf. Boden-
austausch fuhren zur Zerstérung und Veranderung des Bodengefliges durch Fremdmaterial.

Insgesamt wird eine mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden festgestellt.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. BBodSchV sind zu beachten,
eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten. Aus Sicht des Boden-
schutzes ist auf den nicht Uberbauten Flachen auf eine Sicherung der Bodenschichtabfolge
zu achten.
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2.2.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Donau, ein Gewasser 1. Ordnung. Weitere Oberfla-
chengewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQextrem
der Donau und liegt derzeit noch innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes (Verordnung vom 15.06.2015) Es ist als wassersensibler Bereich eingestuft.

Durch die bereits genehmigte und durchgefihrte Gelandeaufflllung im Nordosten auf 318,70
m U. NHN liegt die zukinftige Entwicklungsflache ausreichend uber dem HW1ooBem mit
318,53 m U. NHN. Bis zur Realisierung der planfestgestellten Hochwasserschutzmalinah-
men in voraussichtlich 2026 ist mit der geplanten Gelandeauffillung eine Verbesserung des
Hochwasserschutzes fur die aufgeflllte Flache herbeigefiihrt.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich laut BayernAtlas (Einsichtnahme: 19.01.2026)
keine Wasserschutzgebiete.

Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser wird oberflachlich direkt Gber die Flachen (Mulden, Stellplatze, o.
dgl.) bzw. ggf. unterirdisch Uber Rigolensysteme versickert und steht somit dem naturlichen
Wasserkreislauf zur Verfligung. Die Uberpriifung der lokalen Versickerfahigkeit sowie die
Ausgestaltung der Regenwasserentsorgung liegen im Verantwortungsbereich des Bauherrn
und sind im Bauantrag nachzuweisen.

Ergebnis:
Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

2.2.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand von bereits Uberwiegend bebauten Indust-
rie- und Gewerbeflachen. Die im Norden angrenzende Donau stellt eine bedeutende Kaltluft-
leitbahn dar.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden, bestehenden Bebauung des Industriegebietes kann
davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet Uber keine kleinklimatisch wirksamen
Luftaustauschbahnen verfugt.

Auswirkungen:

Durch die geplante Neuausweisung ist mit grundsatzlichen Veranderungen der Standortfak-
toren, v.a. durch Uberbauung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich zie-
hen. So ist im Bereich der versiegelten Flachen mit insgesamt unglnstigen kleinklimatischen
Bedingungen (erhdéhte Abstrahlung, verminderte Verdunstung) zu rechnen. Die vorgesehe-
nen Bepflanzungsmalnahmen leisten einen Beitrag zum kleinklimatischen Ausgleich. Wah-
rend der Bauphase kann es durch den Einsatz von Baumaschinen zu temporarer Luftbelas-
tung kommen.
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Nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (2021) ist das Schutzgut
Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzuordnen.

Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und ErschlieRung nur
mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand Uberwiegend als intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Nutzflachen bzw. Reste eines ehemaligen Einzelgehdftes dar.

Naturnahe Strukturen, wie z.B. Geholzstrukturen sind nicht vorhanden. Die noch vorhandene
landwirtschaftliche Lagerhalle bietet keine Nistmdoglichkeiten fir Gebaudebriter bzw. Schilaf-
/ Uberwinterungsplatze fur Fledermause.

Geeignete Lebensraume flir die termophile Zauneidechse (Versteckstrukturen, grabbares
Material) fehlen. Um ein Einwandern von den Randbereichen zu verhindern, sollten Vergra-
mungsmafnahmen im Baufeld durch Kurzhalten der Vegetation auf ca. 20 cm durchgeflhrt
werden. Die Vergramung beginnt zu Beginn der Aktivitdtsphase der Zauneidechsen (Februar
bis Ende Marz) und endet mit Beginn der Baufeldfreimachung.

Gemal o.g. Leitfaden (2021) wird der Planbereich C als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur
das Schutzgut Arten und Lebensraume eingestuft.

Auswirkungen:

Naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen sind von den geplanten Anderungen nicht be-
troffen. Die geplanten Gewerbeflachen stellen sich aktuell als intensiv genutzte Acker- bzw.
Grunlandflachen oder bereits versiegelte Teilflachen eines ehemaligen landwirtschaftlichen
Anwesens dar. Baubedingt wird ein Groldteil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Deckblattes C verandert sowie versiegelt. Aufgrund der geringen naturschutzfachlichen
Wertigkeit der Flachen ergeben sich keine gravierenden direkten Betroffenheiten oder Le-
bensraumverluste fir die Tier- und Pflanzenwelt. Durch die Festsetzung von Randeingri-
nungen werden Teilflachen in geringem Male fur das Schutzgut Arten und Lebensraume
wiederhergestellt bzw. aufgewertet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Scha-
digungsverbot, Stérungsverbot, Tétungsverbot) kénnen unter Einhaltung der o.g. Vergra-
mungsmahd fur die Zauneidechse nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Ergebnis:
Es sind Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.2.5 Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

Das bereits als Industriegebiet ausgewiesene Planungsgebiet ist gepragt durch die Lage an-
grenzend an bestehende Gewerbe- und Industriebauten mit dem Donauhafen. Unmittelbar
Ostlich grenzen landwirtschaftliche Anwesen im Aul3enbereich an.

Folgende landschaftspragende Gehdlzstrukturen befinden sich im vorliegenden Geltungsbe-
reich bzw. im Nahbereich:

- Weichholzauwaldreste und Feldgehodlze am nérdlichen Donauufer
- Gehodlzbestande an den Randern des geschutzten Landschaftsbestandteils ,Silbergras-
rasen“ (ca. 30 m bis 70 m sidéstlich von Planbereich C).

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet insgesamt in Liste 1b mit mittlerer Bedeutung fur das
Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Durch die Neuausweisungen gehen Teile der freien Landschaft verloren. Neue, externe
Kompensationsflachen werden ausgewiesen.

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
bestehende Bebauung und die bereits planfestgestellten Anderungen im Rahmen des KV-
Terminals stellen bereits erhebliche Beeintrachtigungen und damit Vorbelastungen des
Landschaftsbildes (keine freie Landschaft) dar.

Durch die neue, zusatzliche Bebauung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter veran-
dert. Diese anlagebedingten Auswirkungen werden durch eine Durchgriinung minimiert.

Ergebnis:

Aufgrund der Vorbelastungen sind im Hinblick auf das Landschaftsbild Umweltauswirkungen
mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2.6 Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Das Plangebiet selber weist aufgrund der Vorbelastungen und der Lage innerhalb eines
grofR¥flachigen Industriegebietes keine besondere Erholungseignung auf.

Gemal Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase treten vorubergehend optische Stérungen und Beeintrachtigungen
auf. Die neue Bebauung schlieBt im Westen und Osten unmittelbar an bestehende Bebau-
ung, im Suden an ausgewiesene Gewerbegebietsflachen und das KV-Terminal an, so dass
die Baukorper keine wesentliche Verschlechterung des Gesamteindruckes mit sich bringen.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) nur in geringem Umfang Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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2.2.7 Schutzgut Mensch (Larm-Immissionen)
Beschreibung:

Das Plangebiet ist durch Emmissionsquellen des bestehenden Industriegebietes sowie des
bereits planfestgestellten KV-Terminals bereits erheblich vorbelastet.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen ist Gber den bereits beste-
henden Europaring-Ost und dessen Verlangerung geplant.

Die nachsten Wohnnutzungen befinden sich als landwirtschaftliche Anwesen im Ostlichen
Anschluss. In Richtung Osten liegt in einer Entfernung von ca. 600 bis 800 m das Dorfgebiet
der Ortschaft Sand.

Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebaude vorlibergehend zu baube-
dingter Larmentwicklung kommen.

Anlagebedingt wird sich der Verkehr auf dem im Westen verlaufenden Europaring-Ost erhé-
hen.

Die fir das vorliegende Bauleitplanverfahren durchgeflihrten Berechnungen im Larmschutz-
gutachten vom 31.03.2026 (LGA GmbH, s. Anlage 1) haben fur den erweiterten Geltungsbe-
reich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissions-
richtwerte nach TA Larm ergeben.

Ergebnis:

Die Anforderungen nach § 50 BIMSchG fur die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes werden erflllt. Die Auswirkungen sind als gering erheblich einzustufen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Schutzwurdige Kultur- oder Sachguter (Bodendenkmaler) sind durch archaologische Gra-
bungen zu sichern. Es sind keine weiteren negativen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberucksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstarkende Wechselwir-
kungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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2.3 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

In nachfolgender Tabelle sind Bewertungen der Umweltzustande und der Umweltauswirkun-
gen als Ubersicht zusammengestellt:

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Zustandsbewertung " Erheblichkeit der Auswirkungen
Boden mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Wasser mittlere Bedeutung (3) mittlere Beeintrachtigung
Klima / Luft geringe Bedeutung (2) geringe Beeintrachtigung

Arten und Lebensraume

mittlere Bedeutung (2)

mittlere Beeintrachtigung

Landschaft

mittlere Bedeutung (3)

geringe Beeintrachtigung

Mensch (Erholung)*

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Mensch (Larm)*

geringe Bedeutung (3)

geringe Beeintrachtigung

Kultur- u. Sachguter (Boden-
denkmaler)*

geringe Bedeutung (2)

geringe Beeintrachtigung

Gesamtbewertung

Gebiet mittlerer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild

mittlere Beeintrachtigung

*Die Schutzgiter Mensch (Erholung, Larm) sowie Kultur- und Sachguiter sind gemal dem Leitfaden ,Bauen im

Einklang mit Natur

und Landschaft,

Eingriffsregelung in

/Ausgleichsermittlung nicht heranzuziehen.

der Bauleitplanung® fur

die Eingriffs-

) 1 sehr geringe Bedeutung, 2 geringe Bedeutung, 3 mittlere Bedeutung, 4 mittelhohe Bedeutung, 5 hohe Be-
deutung fur Naturhaushalt oder Landschaftsbild
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2.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

» Bei Durchfiihrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stralden etc. und die Errichtung
von gewerblichen Gebauden bringt vorubergehend Larm- und Abgasemissionen der ent-
sprechenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundsticke werden zukunftig bis max. GRZ 0,7 uUberbaut und somit versiegelt.
Eine urspringlich festgesetzte Randeingrinung (6stlich GEs.1) entfallt bzw. wird verschoben.

Der Verlust wird durch AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des Baugebietes kompensiert.

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert eine
ordnungsgemalie Entwasserung. Das Niederschlagswasser soll weitgehend auf den Flachen
direkt Uber die Belage bzw. Sickermulden und —graben versickern und somit dem Wasser-
haushalt wieder zugefuhrt werden.

Mit Umsetzung des vorliegenden Deckblattes C erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Weiter-
entwicklung des Hafens Straubing-Sand, im direkten Anschluss an vorhandene Infrastruktur.

» Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung kénnten die geplanten zusatzlichen Ge-
werbeansiedlungen im norddstlichen Anschluss nicht erfolgen.

2.5 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

e Festsetzung privater grunordnerischer Malnahmen zur Grundstlicksdurch- bzw. -
eingrinung

¢ Rodung / Fallung von Geholzen aullerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar

e Biundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen unter Verkehrsflachen auf3erhalb zukinf-
tiger Baumstandorte

» Schutzgut Wasser

¢ Rickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserrickhaltung
bzw. Versickerungsmulden

¢ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfahiger
Belage auf privaten Stellplatzen

e Sammlung und Nutzung von anfallendem Dachflachenwasser mittels ausreichend di-
mensionierter Regenwasserzisternen.

¢ Bepflanzung und Begrunung der Grin- und Freiflachen
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» Schutzgut Boden

e Anpassung der Strallenhohen an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groRerer Erd-
massenbewegungen

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch z.T. verdichtete Bauweise
e Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

¢ Organoleptische Beurteilung des Bodenaushubes durch eine fachkundige Person

» Vermeidung, Minimierung - Schutzgut Luft

e Bepflanzung und Begrinung der Grin- und Freiflachen
» Schutzgut Landschaftsbild

e Begrenzung der zulassigen Gebaudehdhen

¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern

e StralRenbegleitende Baumpflanzungen
» AusgleichsmaBnahmen

¢ Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde.

2.6 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor, wenn auf
Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsregelung sind die in Kapitel 3 der Begrundung aufge-
fuhrten neu geplanten Anderungen.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemall dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner fortgeschriebenen Fassung vom Dezember 2021.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu er-
wartenden Eingriffen, das Uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu Fla-
chen oder MaRnahmen flr verbleibenden Ausgleichsbedarf fihrt und der Vereinfachten Vor-
gehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige Regelver-
fahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.

Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen, die
durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgro3e von nur
bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen“ schon aufgrund eines geplanten
Gewerbegebietes nicht angewandt werden.

Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden vier Schritten vorzugehen:
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1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auf3erhalb landschaftsdkologisch sensibler Bereiche bzw.
landschaftsbildpragender Oberflachenformen.

Der Ausgangszustand der fur die Eingriffsbilanzierung relevanten Flachen stellt sich mit fol-
genden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) dar:

BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bewertung:

— Intensivacker ohne Segetalvegetation A11 /2 Wertpunkte (WP),
— Intensivgrunland G11 /3 WP
— Einzelgehoft im Aul3enbereich X132 /1 WP.

Folgende Flachenbereiche sind fur die Eingriffsbeurteilung der vorliegenden Planung nicht
relevant, da die Eingriffs- / Ausgleichsregelung bereits in anderen Verfahren angewandt:

- Eingriffe durch das geplante Industriestammgleis mit angrenzender &ffentlicher Erschlie-
RungsstralRe (s. Landschaftspflegerischer Begleitplan KV-Terminal)

- Eingriffe durch das Planfeststellungsverfahren zur Verbesserung des Hochwasserschut-
zes Straubing-Vilshofen (gepl. Schépfwerk mit Zufahrt im Nordosten)

- Genehmigte und umgesetzte Auffullungen.

2. Ermittlung der Eingriffsschwere

Die moéglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbilds wurden in Kapitel 2.2 prognostiziert. Die Erheblichkeit
der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reich-
weite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter, die sich in der
jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu
prognostizieren.

Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft tberschla-
gig aus dem Mal der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die
Grundflachenzahl (GRZ), im vorliegenden Planungsbereich mit 0,7.

3. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Um die negativen Auswirkungen des notwendigen Eingriffs auf dieser Flache zu vermeiden
bzw. zu reduzieren, wurden folgende MalRnahmen getroffen:

- Festsetzung von privaten Griunflachen (Schutzpflanzungen, Ausweisung von mind. 12%
der Gesamtgrundstuckflache als private Grunflachen)

- Festsetzung von offentlichen Bluhstreifen entlang der parallel verlaufenden Erschlie-
Rungsstrallen.
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung: siehe
Planfeststellung der Generaldirektion
Wasserstralen und Schifffahrt vom

20.12.2019 (3600P-143.3-Do/89).

g

Eingriffs-/Ausgleichsregelung im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan

"Terminal fir den kombinierten Verkehr
| Straubing-Sand" 1.Tektur vom 25.07.2022 §

- BRI A

Abbildung 4: naturschutzrechtliche Eingriffsflichen bzgl. der neu geplanten Anderungen mit Einstufung der Biotop- und
Nutzungstypen — ohne Mal3stab
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Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

. Wert- PRSP .
Biotop- / Nut- Fliche (m?) punkte Beeintrachti- Ausgleichsbedarf
zungstypen (WP) gungsfaktor (WP)
X132 5.820 1 0,7 4.074
4.000 +
A11 1.807 = 2 0,7 8.130
5.807
G11 804 3 0,7 1.688
Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 13.892

Es wird ein baurechtlicher Kompensationsbedarf von 13.892 Wertpunkten ermittelt.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaR-
nahmen

Die baurechtliche Kompensation fiir die geplanten Anderungen erfolgt in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde durch Abbuchung von folgendem Okokonto des Zweckverban-
des Hafen Straubing-Sand:

41 Ausgleichsflache (A1): Fl. Nr. 2197/TF Gmkag. lttling, siehe Bestandteil-Nr. 4

Bei dem Grundstlick handelte es sich im Ausgangszustand um eine Lagerflache von stark
bindigem Lehm, welcher beim Aushub des Hafenbeckens entstanden ist, und nicht vollstan-
dig abgefahren wurde. Gemal} Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste erfolgt
im Ausgangszustand eine Einstufung in BNT 0652/1 WP (,sich selbst Uberlassene Depo-
nie“).

Die vorliegende Ausgleichsflache A1 stellt die 5. Abbuchung als naturschutzfachliche Aus-
gleichsflache vom Grundstick FI.Nr. 2197 Gmkg. Itting dar. Das gesamte Grundstiuck weist
eine FlachengrofRe von 8.895 m? auf.

- Eigentimer: Zweckverband Hafen Straubing-Sand
- Entwicklungsziel A1: Auengeblsch B114/12 WP

- Aufwertung: 11 WP / m?

- abzubuchende reale Teilflache: 732 m?

- Kompensationsleistung: 8.052 WP
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4.2. Ausgleichsfliche (A2): Abbuchung vom Okokonto FI.Nr. 948/2/TF Gmkg. Amselfing,
Gemeinde Aiterhofen, siehe Bestandteil-Nr. 5:

Der weitere Ausgleich von 5.840 Wertpunkten erfolgt durch Abbuchung vom Okokonto FI.Nr.
948/2 Gmkg. Amselfing.

Die wiesengenutzte Teilflache des Grundstlicks FI.Nr. 948/2 Gmkg. Amselfing wird durch die
im Lageplan Bestandteil-Nr. 5 (M 1:1.000) aufgezeigten Malinahmen (streifenweise Aufreis-
sen der Grasnarbe und autochthone Ansaat bzw. Mahgutubertragung) zu einer artenreichen
seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese mit wechselnden Brachestreifen am
Ufer entwickelt.

Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgte im Jahr 2025 durch den Landschaftspflegeverband
Straubing-Bogen. In Abstimmung mit der uNB (Herrn Starzer) kann eine Verzinsung ab Ja-
nuar 2026 erfolgen.

- Ausgangszustand: Intensivgrinland G11 / 3 Wertpunkte (WP)

- Entwicklungsziel: artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiese
G222GNO0OBK / 13 WP

- Aufwertung gem. BayKompV: 10 WP / m?

- Verzinsung: Die Berechnung der Verzinsung erfolgt bezogen auf das Entwicklungsziel
G222-GNOOBK: Auf der 1.299 m? groRen Flache wurde aktuell eine Aufwertung von
12.990 WP erzielt. Hohe der Verzinsung: 3% fur 1 Jahr = 390 WP. Die gesamte Aufwer-
tung zum Zeitpunkt der Abbuchung betragt demnach 12.990 WP + 390 WP = 13.380 WP.

- Ermittlung der FlachengroRe: 5.840 WP (Kompensationsbedarf) : 13.380 WP (Gesamt-
aufwertung) x 1.299 m? (Gesamtflachengrofe) = 567 m?2.

- abzubuchende reale Teilflache: 567 m?
- Kompensationsleistung: 5.840 WP

Mit den Ausgleichsflachen A1 und A2 ist der Kompensationsbedarf von 13.892 Wertpunkten
erbracht.

Die Sicherung der Kompensationsflache A2 erfolgt durch Grundbucheintrag mit dinglicher
Sicherung. FUr die im Stadtgebiet von Straubing gelegene Ausgleichsflache A1 ist eine ding-
liche Sicherung nicht erforderlich.

Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Die AusgleichsmalRnahmen sind mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch den ZVH an
das Bayerische Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

2.7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten folgende gunsti-
ge Standortfaktoren auf:

— Lage im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Hafen Straubing-Sand*
vormals ,Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand*

— Konzentration von Gewerbe- und Sondergebietsflachen in einem bereits vorbelasteten
Bereich
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— siedlungsstrukturelle Anbindung an vorhandenes Industriegebiet
— Okologisch unsensible Ausgangsflachen

— erschlieBungstechnisch optimale Grundsticke im Hinblick auf StralRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung

— Konzentration von Kompensationsflachen im externen, landlichen Raum.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgu-
tern oder sonstigen offentlichen Belangen zu beflrchten.

3  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriufung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen ent-
nommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Bayern

- Bayern-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Aiterhofen

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (2026)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung der
Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® in seiner fortgeschriebenen Fassung vom Dezember
2021 angewandt.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall nicht
auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Der ZVH hat zu uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfuhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies dient im We-
sentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Ge-
genmaflnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitorings bestimmt
die Gemeinde selbst; folgende MalRnahmen sind z. B. mdglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Ausgleichs-
maflnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger zusatzlicher
Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei
allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
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schaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes Uber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Strallen- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzplane fir alle
Griunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfuhrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen ZVH und Vertretern der
Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung der Bau- und
Pflanzmaflnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmaf3nahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Ein- und Durchgriinung vorgesehenen
Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in festzu-
legenden Abstanden. Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Erganzungspflanzungen vor-
zunehmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes C zum Bebauungs- mit integriertem
Grinordnungsplan ,Hafen-Straubing-Sand“ vormals ,Industrie- mit Donauhafen Straubing-
Sand® befindet sich im norddstlichen Bereich des Industriegebietes und umfasst eine Flache
von ca. 2,05 ha.

Vorliegendes Deckblatt C beinhaltet die Neuausweisung eines geplanten Gewerbegebietes
durch Erweiterung von GEs. in Ostliche Richtung, die Anpassung von bestehenden Gewer-
be- (GEs.1) bzw. Sondergebietsflachen (SO Betriebshof Hafen) sowie bereits genehmigte
bzw. planfestgestellte Anpassungen (als nachrichtliche Ubernahmen).

Die geplanten neuen Entwicklungsbereiche befinden sich aufl3erhalb landschaftsdkologisch
sensibler Bereiche bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen. Der Ausgangszu-
stand stellt sich Uberwiegend als baulicher Rest einer ehemaligen Hofstelle sowie Intensiv-
acker bzw. Intensivgranland dar.

Im nordlichen Anschluss befinden sich Weichholzauereste am Donauufer, welche durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt werden.

Eingriffsvermeidende und —minimierende grinordnerische MalRnahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Ausweisung von externen Ausgleichsfla-
chen kompensiert. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt gemal dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, in seiner fortgeschriebenen Fassung vom Dezember
2021.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sons-
tige Guter zu erwarten.
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