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? o S Satzungsbeschluss, Fassung vom 08.07.2024

Aufstellungsverfahren

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand hat in der Sitzung vom 13.07.2023 die
Aufstellung des Deckblattes Nr. B zum Bebauungs- und Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ﬁ’ent|icher.
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Deckblattes. zum Bebauungsplan in der
Fassung vom 13.07.2023 hat in der Zeit vom 01.02.2024 bis 02.03.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemag
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2023
erfolgte ebenfalls vom 29.01.2024 bis 29.02.2024.

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 12.03.2024 wurde der betroffenen
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.03.2024 bis zum 24.04.2024 Gelegenhelt
zur Stellungnahme gegeben.

Die berthrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Email und Schreiben vom 18.03.2024 beteiligt und um
Stellungnahme ebenfalls in der Zeit vom 18.03.2024 bis 19.04.2024 gebeten.

Der Zweckverband Hafen Straubing-Sand hat mit Beschluss der Verbandsversammlung
vom 16.07.2024 das Deckblatt zum Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 08.07.2024 als Satzung beschlossen.

Straubing, den 16.07.2024

W

Markus Pannermayr (Verbandsvorsitzender)

Ausgefertigt: | Straubing, den 17.067-:2024

Markus Pannermayr (Verbandsvorsitzender)
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am 18.07.2024
ortsiiblich bekannt gemacht. '

Das Bebauungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten.

Straubing, den 19.07.2024

Markus Pannermayr (Verbandsvorsitzender)
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Satzungsbeschluss, Fassung vom 08.07.2024

Anderungen im Deckblatt Nr. B werden rot hervorgehoben

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

1.  GELTUNGSBEREICH

EEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE115 2.1 Gewerbegebiet nach BauNVO § 8
Unzuléssig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO

Erlauterung DB A:
bisherige Teilflachen Gewerbegebiete GEsbis 11 werden durch GE1s ersetzt.
GE s wird verkleinert, GE 12 wird vergroRert

Erlduterung DB B: :
GEs wird vergroRert und aufgeteilt in GEs.1, GEs.2, und GEsz3

GEiiiisa 2.1.1 Gewerbegebiet nach §8 BauNVO (Anderungsbereich 7)
' Unzulassig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO

GEservice 2.2 Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung

Ausdricklich zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO § 8 Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2.

Unzuléssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

GEgvz 2.3 Gewerbegebiet nach BauNVO § 8 : Schwerpunkt Glterverkehrszentrum
Unzul&ssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 und 3

Gli-14 2.4 Industriegebiet nach BauNVO § 9
' Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

Glovz 2.5 Industriegebiet nach BauNVO § 9: Schwerpunkt Guterverkehrszentrum
Unzul&ssig sind: Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1

SO#aten 2.6 Sondergebiet Hafen gemaR § 11

Zulassig sind:

- Hafenbecken mit Ladeeinrichtungen

- Kaimauern mit Kran-/Gleisanlagen und Olentladungsanlagen

- Umschlagbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Tankstellen

- Hafenbezogene Verwaltungsbauten und Versorgungsanlagen
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SOBETRIEBS- 2.7
HOF HAFEN
GEkv 2.8
2.9
2.10

S-F-W-G

C——=0——=90
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e Y ™y

Anderung DB B:
Sondergebiet Hafen geman § 11 (Anderungsbereich 6)
Zulassig sind:

- Betriebshof

Anderung DB A:
Gewerbegebiet Kombinierter Verkehrs-Terminal (Anderungsbereich 6)

Anderung DB A:

Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Baugrenzen auf den
Grundstiicksflachen zuldssig. Im Einzelfall kénnen auch Nebenanlagen im
rickwartigen Betriebsgelande zugelassen werden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Trafostation
Abwasserpumpwerk
Regenklarbecken

Gasreglerstation

Regenklarbecken KV-Terminal

Regenriickhaltebecken KV-Terminal

Hauptversorgungsleitungen
Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gashauptversorgungsleitungen

Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gasleitungen sind i.d.R. in die Rad-
und Fulwege zu legen.

Schmutz- und Regenwasserkanéle sind i. d. Regel in der Fahrbahn oder
in HauptfuBwegen zu fuhren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,7 3.1

maximal zulassige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird, wie folgt, festgesetzt:

- im Bereich GE/GI fiir durch Gebaude lberbaute Flachen mit
GRZ max von 0,40 - 0,50

- im Bereich SO fiir durch Gebaude tberbaute Flachen mit
GRZmaxvon 0,50 - 0,60

23-81-02
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7,0

AL v

FHmax

- fir private versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Fléachen oder
auBBerhalb von Gebauden (in Bezug auf die zukinftige Gelandeoberkante)
liegende TGs oder PDs GRZ max von 0,20 - 0,25.

Somit ergibt sich fir GE/GI eine insgesamt zulassige GRZ max von 0,70 bzw.
fur SOyapen UNA GE15 GRZ max und GEsg2von 0,80.

In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen beriicksichtigt.

3.2 z.B. maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
3.3  z.B. maximal zulédssige Baumassenzahl
3.4 jeweils maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse
3.5 maximal zulassige Gesamthdhe von Gebauden :
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
3.6 maximal zuléssige Traufhohe von Gebauden
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieRungsstral3e
3.7 Die Baugrundstlicke durfen eine bestimmte Mindestgré3e nicht unter-
schreiten. Die Untergrenze wird bei 2.500 gm festgelegt. (siehe § 9 Abs. 1 Nr.3).
Die Mdglichkeit, Grundstucksgruppen (z.B. Gewerbehof-Einheiten) zu bilden, ist
gegeben.
3.8  Nutzungsschablone
Baugebiet BMZ oder GFZ
GRZ Anzahl der Geschosse
Gebaudehohen (Traufe/First)
Flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A) Tag/Nacht
4. UBERBAUBARE FLACHEN
4.1 Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher, Rampen und
Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis 2,5 m uberschritten
werden.
4.2 Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohen und Nutzungen
4.3  Sondernutzung fur Uberwiegende Nutzung als weitgehend unversiegelte private

Stellplatzflachen und/oder reine Griinflachen.
Dariiber hinaus werden diese Flachen anteilig in der Griinbilanzierung
bertcksichtigt.

23-81-02
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Das Abstellen von Campingwagen ist hier unzulassig.

Untergeordnete bauliche Nutzungen (Pfortenpavillons, Kioske, Trafostationen
und Gestelle fiir Werbung) sind zulassig.

4.4  Messstationen, Anlagen zur Oberflachenentwasserung und sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

4.5 Nebenanlagen
Zuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO.

4.6 Garagen, Stellplatzanlagen
Garagen und Tiefgaragen sind i. d. Regel nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
Stellplatzanlagen in Form von Parkdecks auf maximal zwei Ebenen mit teilweiser
Einbindung in das Gelande konnen dagegen in der 20 m (im SO0, = 30 M)
breiten Vorzone (ST bezeichnet) der Grundstiicke erstellt werden, wobei eine
entsprechende Eingriinung in jedem Fall gewahrleistet sein muss.

5. BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

5.1 Bauweise:
Es wird keine besondere Bauweise vorgeschrieben.
Gebaude missen zu den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen
Abstandsflachen einhalten.
Die Gebéaudelange kann auch mehr als 50 m betragen. Dabei sind in jedem Fall
entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des Baukdrpers vorzusehen.
GemalR 8 22 Abs. 4 Bau NVO sind Stahlbeton-, Stahl- und Holz-, sowie
Massivbaukonstruktionen zuléssig.

5.2 Baukorperrichtungen
Die Ausrichtung des Hauptbaukdrpers kann nicht frei, d .h. schrag im Gelande
liegend, erfolgen. Es ist weitgehend ein orthogonales Grundprinzip anzuwenden.

5.3 Bauhdhen

Als maximale Gebaudehdhen werden festgelegt:

Traufhdhe/Firsthbhe = max. Gebaudehthe = 12m bzw. 15mi. d. Regel

v *15

A\\ i ‘13

T
1 | ]| ‘J : + 0,00

Punktuell kdnnen in Teilbereichen darriberhinausgehende Hohen bis max. 26m
zugelassen werden (z.B. Siloanlagen im SOy 4ten)-

AuRerdem bei GEis eine zulassige Traufhohe von 14 m. (Anderung mit
Anderungsbereich 8)
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54

5.5

5.6

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach bzw. Oberkante
Flachdach mit der Auf3enwand.

Bei Uiber die Oberkante Flachdach hochgezogener Attika gilt die Oberkante Attika
als oberer Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der ErschlieBungs-Strafle. Technisch
notwendige Aufbauten, Kamine etc. durfen die festgesetzten HOhen
Uberschreiten.

Fassadengestaltung

Als Materialien sind sémtliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der dem Material
entsprechenden Weise anzuwenden.

Grelle Farben sind unzulassig.

Bei sehr groRen Gebéaudelangen (z.B. tUber 50 m) sind die Fassaden durch
funktional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruktive Elemente sind dabei nach
Madglichkeit zu zeigen. Fassadenbegriinung s. Hinweise.

Die o.g. Gliederung tUber 50 m Gebdaudelange ist in den Bereichen GEsg. bis 8.3
nicht zwingend umzusetzen.

Dachform

Flachdécher
Die Maximalneigung darf 10° betragen.
Flachdacher mit den der Belichtung dienenden Aufbauten sind zuléssig.

Satteldacher/Pultdacher

Die Mindestneigung betragt 150°.
Die maximal zulassige Giebelbreite fur Satteldacher betragt 35m, wobei das
Langen-Breiten-Verhaltnis mindestens 1:1 bis 1:2 sein muss.

Dachmaterialien
Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zulassig.
Grelle Farben und spiegelartig wirkende Dachflachen sind unzuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im funktional notwendigen Maf3 zuldssig. Darliber hinaus
kénnen diese funktional notwendigen Bauteile bei groBen Baumassen zur
Gliederung der Dachlandschaft herangezogen werden.

Einfriedungen:

Einfriedungen missen transparent sein, z.B. Maschendrahtzaune oder
Metallgitterzaune.

Die Hohe darf grundsétzlich maximal 1,80 m betragen.

Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzulassig.

Es sind daher fur Pfosten/Stiitzen ausschlie3lich Punktfundamente zu errichten.
Einfriedungen kénnen auf Grundstiicksgrenzen oder Baugrenzen zugelassen
werden.

Die mit dem Planzeichen ST versehenen privaten grof3tenteils unversiegelten
Parkierungs- bzw. Grunflachen (verbindlich festgesetzte Anordnung der
Stellplatzflachen und Grinflachen an der StrafRenseite) dirfen nicht eingezaunt
werden.

Im Bereich der Ladestral3e entlang der Hafenkais sind Einfriedungen unzuldssig.

Der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Gelande muss mind. 15
cm betragen, um eine Durchgangigkeit fir Tiere zu ermdglichen.
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Im Bereich GEkv und GEs.1 vis 8.3 Sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,45 m
zulassig, der Abstand zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Gelande kann
auf O cm reduziert werden.

5.7 Hinweisschilder und Werbung:
Im offentlichen StraRenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern und

Werbetragern bis zu einer Hohe von 3 m Uber Oberkante Gelande und einer
Breite von 1 m zulassig. (Anderung DB A)

An Gebauden und baulichen Anlagen (z.B. auf freistehenden Pylonen) ist das
Anbringen von Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von max. 8 m Uber
Oberkante Gelande zulassig.

Auf Déchern von Gebé&uden sind keine Werbetrager zulassig.
Durchgehende Werbebander sind generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zugelassen.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 offentliche Stral3e - Uber6rtliche Stral3e
SR 12 neu (Teilstlick) incl. Anschluss nur nachrichtlich Gbernommen gemaf
Unterlagen zur Planfeststellung

6.2 offentliche Stral3e |. Kategorie mit MalRangabe b = 6,5 m

b=6,5m siehe Profilskizze 1

Ab_
A S0 h 60_L S0 20j25e 990 _4,25* b5 L lfﬁ'"{__p.sj_r

HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE (RINGSTR) MIT GRUWSTREIFEN GENULDET -
IWEISEITIGEN GRUNSTREIFEN UND FLACHENYER SICKERUNG
NEBENLIEGENDEM PRIY. STELLPLATZ

23-81-02 Seite 9 von 27



%HE!GL,
tadtplar ,

Deckblatt Nr. B zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Hafen Straubing-Sand*
Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Satzungsbeschluss, Fassung vom 08.07.2024

6,5 m

I

oo

RN

R+F

FRW

6.3

6.4

6.5
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6.12

6.13

offentliche StralBe II. Kategorie mit Mal3angabe b= 6,5 m

Siehe Profilskizze 2
E_EEL te

4 E50— )20 54 425

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (STICHSTR) MIT
EIMSEITIGEM GRUMSTREIFEN

PRIVATE STELLPLATZE WIE

BEI HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die mit Pfeil dargestellten Stichstrallen (Il. Kategorie) einschlielich der
Wendeplatte sind in ihrer Anzahl und Lage variabel und/oder verschiebbar. Auch
hinsichtlich der Lange sind Abweichungen maéglich.

Wendeplatte mit Eingriinung
an offentlicher StraRenflache mit Radiusangabe r=15 m

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der o6ffentlichen
Grunstreifen durfen an der Stra3enbegrenzungslinie eine Breite von 8 m nicht
Uberschreiten. Andernfalls ist jeweils eine getrennte, maximal 5,0m breite Ein-
und Ausfahrt zum Grundstuick vorzusehen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrtsmoglichkeiten sind in ihrer Lage
verschiebbar.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld an Einmindungen in 6ffentliche Strafl3en

Schenkellange in Sammelstral3e 60 m, bei Vorfahrtsregelung in Nebenstral3en 10
m. Sonderregelung im Einmindungsbereich SR 12 neu.

Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen tber 80 cm Hohe
im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht zuldssig. Baumhochstamme mit
Kronenansatz tiber 3,00 m sind im Bereich der Sichtdreiecke zulassig.

offentlicher Parkplatz

offentlicher FuBweg (mit MalRangabe)

offentlicher Rad- und FuBweg (mit MalRangabe)

Fernradweg

23-81-02
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6.14

6.15

6.16

Begleitender offentlicher Griinstreifen mit Baumen und alternierenden
Langsparkplatzen fur Lkws (Orientierungsstreifen 3m).
Siehe auch Festsetzungen Griinordnung und Begriindung.

Industriestammogleis in Nord-Siid-Richtung incl. Hafengleise

Die definitive Lage der mdglichen privaten Anschlussgleise kann nicht
angegeben werden. Der Gleisradius betréagt in der Regel r = 140 m.

Die Gleisanlagen am Hafen sind gemafR Planfeststellungsverfahren zum Hafen
nachrichtlich tbernommen.

Im Bereich der Querung mit einer StralRe sind entsprechende verkehrstechnische
und bauliche MaRBnahmen zu treffen, wobei in jedem Fall die Genehmigung der
Aufsichtsbehdrde einzuholen sein wird (Ausnahmeregelung).

Hafeninterne ErschlieBungsflachen (nachrichtlich)

SCHALLSCHUTZ

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt das Larmschutzgutachten Nr.
99234718 der Landesgewerbeanstalt Bayern (Materialprifungsamt Physikalisch-
technische Abteilung) vom 19.01.1993 zugrunde.

Dabei wird von folgenden maximal zulassigen immissions-wirksamen
flichenbezogener Schalleistungspegeln (Lw") fir Tag bzw. Nacht ausgegangen:
Flr Tagzeit/Nachtzeit sind folgende Einschrankungen im Industrie- und
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Hafen festgesetzt:

Gebiet Tag Lw Nacht Lw
Gl 65 dB(A) 60 dB(A)
Gl 65 dB(A) 55 dB(A)
Gls 65 dB(A) 58 dB(A)
Gls 65 dB(A) 58 dB(A)
Gls 65 dB(A) 58 dB(A)
Glsa und b 65 dB(A) 58 dB(A)
Gly 65 dB(A) 55 dB(A)
Glg 65 dB(A) 55 dB(A)
Glo 65 dB(A) 58 dB(A)
Glio 65 dB(A) 58 dB(A)
Glu 65 dB(A) 58 dB(A)
Gliz1123 70 dB(A) 47 dB(A)
Glizono4 70 dB(A) 45 dB(A)
Gliz1134 70 dB(A) 47 dB(A)
Gl 70 dB(A) 45 dB(A)
Glevz 65 dB(A) 60 dB(A)
SOHafen1 65 dB(A) 58 dB(A)
SOnaten2 65 dB(A) 58 dB(A)
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SOwafens 65 dB(A) 55 dB(A)
SOwafens 65 dB(A) 52 dB(A)
GE: 60 dB(A) 50 dB(A)
GE21-24 60 dB(A) 45 dB(A)
GEe¢.16.2 65 dB(A) 45 dB(A)
GE~ 60 dB(A) 45 dB(A)
GE7.1.72 65 dB(A) 45 dB(A)
GEs1-_s3 60 dB(A) 45 dB(A)
GE1, 60 dB(A) 45 dB(A)
GEs 60 dB(A) 45 dB(A)
GE14.1-14.4 60 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB A)
GEi4s 65 dB(A) 50 dB(A)  (Erganzung DB A)
GEis 60 dB(A) 52 dB(A)  (Erganzung DB A)
GEogvz 60 dB(A) 50 dB(A)
GEservice 65 dB(A) 50 dB(A)
SOBETRIEBSHOF 60 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB A)
GEkv 65 dB(A) 45 dB(A)  (Erganzung DB A)

Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12:

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionswert nach der
TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Lage der Gebietsflache in Bezug auf die schalltechnische Situation des
gesamten Industrie- und Gewerbegebietes ist aus dem Beiplan L., der

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ersichtlich.

Unzuldssig sind Betriebe, die die oben genannten zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel Uberschreiten. Es
ist  vom Betreiber eines  jeden Betriebes im Rahmen  des
Genehmigungsverfahrens eine Larmprognose mit den Antragsunterlagen
vorzulegen, in der die Einhaltung der zuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln nachgewiesen wird.

Zusétzliche bauliche SchallschutzmalBnahmen (z.B. Larmschutzwall im
Nordosten des Gebietes) sind nicht erforderlich.

Geanderte Werte gem. Anderungsbereich Nr. 4 zum B-GOP Hafen Straubing-
Sand vormals Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand (entspr.
Immissionstechnischer Untersuchung Nr. 4077/06 vom 18.12.06 - Ing.
Gesellschaft PMI) wurden vorstehend eingearbeitet.

Geanderte Werte gem. Anderungsbereich Nr. 6 zum B-GOP Hafen Straubing-
Sand vormals Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten
Nr. 21177403-002 vom 23.01.2012 — TUV Rheinland LGA Products GmbH)
wurden vorstehend eingearbeitet.
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Geanderte Werte gem. Anderungsbereich Nr. 7 zum B-GOP Hafen Straubing-
Sand vormals Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten
Nr. 150162a vom 28.02.2017 — LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH)
wurden vorstehend eingearbeitet.

Geanderte Werte gem. Anderungsbereich Nr. 8 zum B-GOP Hafen Straubing-
Sand vormals Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand (entspr. Gutachten
Nr. 160189 vom 07.12.2016 — LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH)
wurden vorstehend eingearbeitet.

8. WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT
UND HOCHWASSER-/GRUNDWASSERSCHUTZ

8.1 Wasserflachen

8.2 Hafenbecken (nachrichtlich tbernommen laut Planfeststellung)

8.3 Hochwasserschutz
Durch die Festlegung der FBOK fiir das EG = 318.90 m 0. NHN und durch die
Gelandeaufschittung im Gesamtgebiet - wo erforderlich - sind die
Hochwasserfreiheit bzw. -sicherheit = 318.70 m 0. NHN gewahrleistet.

8.4  Grundwasserschutz *
Eventuell geplante Kellerraume sind als Wanne auszubilden. Eine absolute
Sicherheitsgarantie seitens des Malinahmentragers (Zweckverband Hafen
Straubing-Sand) kann nicht gegeben werden.
* Siehe Untersuchungen Biiro Coplan.

9. ENTWASSERUNG *

9.1 unverschmutztes Regenwasser
Fur die Entwasserung des gesamten Gebietes ist weitgehend das
Versickerungsprinzip anzuwenden. Zu diesem Zweck sind folgende Maflinahmen
vorgesehen: Sickermulden und -graben.
Néhere technische Angaben siehe Begriindung und Anlagen.

9.2 verschmutztes Regenwasser
Das verschmutzte Regenwasser muss auf den Grundstiicken vorgereinigt und
dann dem Versickerungssystem zugefuihrt werden.

9.3 Schmutzwasserkanal
Die Grundsticke sind an den bereits bestehenden Schmutzwasserkanal
anzuschlieBen, die im Rahmen der ErschlieBungsmalRnahmen bis an die
Grundstlcksgrenzen herangefihrt wird.

9.4  StralRenentwasserung

Die im Stralenraum anfallenden Oberflachenwasser sind seitlich abzuleiten und
weitgehend zu versickern. Daher ist im Baugebiet auf Salzstreuung zu
verzichten.
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*Siehe ausfiihrliche Angaben Biiro COPLAN.

10. ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ
Es sind alle Energien zuléssig, wobei vorrangig Gas, Strom und Sonnenenergie
zum Einsatz kommen sollen.
Soweit ein anderer Energietrager betrieblich unbedingt erforderlich ist, sind
Ausnahmen mdoglich (z.B. Flissigbrennstoffe bei Notstromaggregaten).

11. ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS ANDERUNGSBEREICH NR. 5

Uferschwalbenwand
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Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

///

1.

GRUNFLACHEN

11

private Grinflachen
Gesamtbilanz

Mindestens 12 % der Gesamtgrundstiicksflache sind als definitive Grunflache
auszuweisen und gartnerisch zu gestalten. Entlang der Grundstiicksgrenze ist
zwingend ein 5 m breiter Schutz-Gehdlz-Pflanzstreifen anzulegen; die daflr
notwendige Flache wird auf die Gesamtgrinflache nach Satz 1 angerechnet.

Stellplatzflachen sind weitestgehend unversiegelt (als Rasenfugenpflaster oder
Schotterrasen) zu erstellen.

Dariiber hinausgehende begriinende MalRnahmen z.B. Fassadenbegriinung
und/oder Dachbegriinung sind winschenswert, werden aber grundsatzlich
nicht in der Griinflaichenbilanzierung erfasst.

stark durchgriinte Mischzone entlang des 6ffentlichen StralRenraumes mit
Pflanzangebot

Auf den privaten gemischtgenutzten Grun-/ Stellplatzflachen sind Mull- und
Lagerflachen unzuléssig.

Diese Bereiche dirfen nicht eingezaunt werden.

Werden diese Vorzonen nicht ganzlich zur Parkierung herangezogen, so ist
entlang der Einzdunung des Betriebes ein mind. 2 m breiter Pflanzstreifen
anzulegen, entlang der Stralle bzw. des Rad-/FuBweges ist in jedem Fall die
Baumstellung gemalR Schemaskizze auszufihren; werden in der Mischzone auf
Dauer gesichert definitiv Grinflachen angelegt, so kdnnen diese teilweise (bis zu
50 %) auf die Gesamtbilanz nach Absatz 1 Satz 1 angerechnet werden.

Siehe Artenliste.

Skizze Vorzone private Betriebsflachen
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Skizze Vorzone Sondergebiet Hafen

BETRIEASFLACHE SONDERGEBIET HAFEN
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BE TRIEBSFLACHEN

Schutzpflanzungen

Schutzpflanzungen zur angrenzenden Landschaft der Donau und zu neu
angelegten offentlichen Grinziigen (z.B. griine Mittelachse) missen mindestens
5 m breit sein. Die ausgewiesenen Flachen sind mit Strauchern artenreicher
Mischung zu bepflanzen und mit mindestens 5 Baumen je 500 gm zu
durchsetzen.

Schutzpflanzungen entlang der 6ffentlichen waldartigen Pflanzungen sind nicht
erforderlich.

Die landschaftsgartnerische Gestaltung mittels zuséatzlicher Aufwallung des
Schutzstreifens in einer Héhe von max. 1,0 m ist zuléassig.

Geholze siehe Artenliste.

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch je 1,5 gm Pflanzflache

Geholzstreifen zwischen den Grundstiicken

Entlang von seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind zur
Griingliederung des Gewerbegebietes mindestens 5 m breite Gehdlzstreifen
anzulegen, dabei ist die Pflanzung von bodendeckenden Kleingehdlzen
unzulassig.

Je 200 gm Pflanzflache sind mindestens 3 Baume vorzusehen.
Geholzarten siehe Artenliste 1.3

Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzflache.
In direkter Angrenzung zur 25 m breiten landschaftlichen Randpflanzung sind
Geholzstreifen nicht notwendig.

Anderungsbereich Nr. 7:
Gehdlzstreifen zwischen den Grundstiicken GE14-2/ 143 sSowie GE14-3/14-4
Breite: je 3m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig
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Bluhstreifen entlang der parallel verlaufenden ErschlieBungsstralle sowie
beidseits des FuBweges zum/vom gepl. Bahnhaltepunkt

mit festgesetzter Baumpflanzung:

extensive Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut

Breite: 5m bzw. 3m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig

Bluhstreifen zur KreisstraBe SR 12 und entlang der beiden Zufahrten ins
Industriegebiet sowie entlang von Grundstiicksgrenzen im Bereich GEs.1-83:
extensive Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut

Breite: je 3 bzw. 5m, evtl. Zaunverlaufe parzellenseitig

Versiegelung
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen ist die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmald zu beschranken.

AuRenanlagen
Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt werden, sind

von Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen missen nicht unbedingt
gartnerisch gestaltet werden.

Sie sind im Bedarfsfall mit Wildkrdutern anzusaen oder der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen bzw. extensiv zu pflegen.

Fallt beim Aushub der Baugrube sandiges Material an, so sind auf dem
Baugrundstiick damit offene Sandflachen zu schaffen.

private Stellplatze

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Art zu erstellen (z.B. Rasenpflaster oder
Schotterrasen). AufRerdem ist pro 5 Stellplatze 1 Laubbaum zu pflanzen.
BaumgrubengtRe: mindestens 10 gm, andernfalls sind zum Schutze der
Laubbaume ausreichend grof3e Baumscheiben anzubringen.

Entwasserung am Grundstick

Die Entwasserung hat am Grundstick mittels Sickermulden und -graben zu
erfolgen. Diese Bereiche sind nach Mdglichkeit in  die Grin-/
Freiflachengestaltung des jeweiligen Grundstiickes einzubeziehen.

Einfriedung
siehe 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Strducher sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu férdern, zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflachengestaltungsplan
Den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl.
Grunbilanz beizufigen.

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstiick

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaRnahmen abzutragen und bauseits zu
lagern, um fir spatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfigung zu stehen.
Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und im Mieten mit max. 1,50 m Hbéhe
und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern. Bei l&angerer Lagerung des Oberbodens
sind die Oberflachen der Mieten zum Erosionsschutz mit Senfsaaten anzuséen.
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goesdn

1.2

Eine Verteilung des Uberschiissigen Oberbodenmaterials auf den Griinflachen
hat zu unterbleiben. Es ist gegebenenfalls in Form eines Walles in die
Schutzpflanzungen oder Gehdélzstreifen einzubauen.

Bodenuntersuchung

Es sind Bodenuntersuchungen anzuraten, um den Nahrstoffgehalt und die
Struktur des Oberbodens zu erfassen und um daraus Behandlungsziele fur den
Oberboden zu formulieren.

offentliche Griin- und Freiflachen

stralRenbegleitende Griinflachen

Doppelallee (StralRe I. Kategorie): beidseitig jeweils 12 m breit
Siehe auch 1.6.1
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Die stralRenbegleitenden Grunflachen sind mit Landschaftsrasen anzuséen, der
extensiv mit Kréutern durchsetzt ist.

Um angemessene Wuchsbedingungen fir die zu pflanzenden Baume zu
erzielen, sind rechtzeitig Untersuchungen des Oberbodens durchfihren zu
lassen. Im Bedarfsfall sind Bodenverbesserungsmafinahmen vorzusehen.
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Einpflanzung des Industriestammgleises
Die Betriebssicherheit darf durch Art und Umfang der Pflanzung nicht gefahrdet
werden.

Flachen fiir Aufschiittungen,
soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers erforderlich sind

Grinzige
Ein ca. 20 m breiter offentlicher Griinzug als gliedernde Nord-Sid-Achse mit

Rad-/ FuRBweg ist vorgesehen, der jeweils im Europaring endet.
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Anderung durch DB A:

In den ca. 25-30 m breiten ehem. waldartigen Randpflanzflachen gilt:

- 50 % der jeweiligen Flache sind mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen

- Je 500 gm Pflanzflache sind mindestens 5 Baume als Hochstammbé&aume zu
pflanzen

- Die Heister- und Strauchpflanzungen sind mind. 4-reihig auszufiihren, Reihen
diagonal versetzt

- Pflanzdichte: 1 Heister/Strauch je 3 gm Pflanzflache

- Heisteranteil: 10 %

- Ansaat der restichen 50 % mit autochthoner, krauterreicher
Saatgutmischung fir magere Standorte oder Blumenwiesen oder
Schmetterlings- und Wildbienensaum,

- Saatgut aus Ursprungsgebiet 16, ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion®

- Gehdlzarten siehe Artenliste 1.3
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Rad- und FuRBwege
Das Rad- und Fuwegenetz ist sinnvoll in das Griinsystem einzubinden.
Wege im 6&ffentlichen Griin sind wassergebunden zu erstellen.

Der geplante Fernradweg entlang der Donau ist mdéglichst kurz und attraktiv
durch das Industrie- und Gewerbegebiet zu fihren.

Obstwiese

Pflanzung von Obstbdumen, Gehdlzarten siehe Artenliste 1.3,

Pflanzabstand 10-12 m, Pflanzung in engmaschiges Drahtgeflecht zum Schutz
der Wurzeln vor Wiihiméausen, Verbiss- und Fegeschutz anbringen.

Ansaat mit autochthoner, krauterreicher Saatgutmischung.

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrunland im Komplex mit
Streuobstbestand

Pflege:

2-malige jahrliche Pflegemahd, 1. Schnitt 15.06 bis 10.07., 2. Schnitt 01.09. bis
30.09, absolute Bewirtschaftungsruhe im Frihjahr (15.03. bis 14.06.), keine
Mulch- bzw. Schlegelmahd, Einsatz von Balkenmahern statt Kreiselmahern,
keine Dingung, keine Kalkung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

Artenliste
Zusammenstellung unter Berlcksichtigung der potentiellen natirlichen
Vegetation : Laubkraut-Eichen-Hainbuchenwald.

Baume:

acer platonoides Spitzahorn

acer campestre Feldahorn

carpinus betulus Hainbuche

fraxinus excelsior Esche

prunus avium Vogelkirsche
quercus robur Stileiche

quercus petraea Traubeneiche
sorbus aucuparia Vogelbeere

tilia cordata Winterlinde
Straucher:

berberis vulgaris Berberitze

cornus sanguinea Hartriegel

corylus avellana Hasel

crataegus laevigata Weil3dorn
euonymus europaea Pfaffenhiitchen
ligustrum vulgare Liguster

lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
prunus spinosa Schwarzdorn
rhamnus catharticaKreuzdorn

rhamnus frangula Faulbaum

rosa arvensis Feldrose

rosa canina Hundsrose

rubus fruticosus Brombeere

rubus caesius Kratzbeere
sambucus nigra schwarzer Holunder
viburnum lantana wolliger Schneeball
viburnum opulus gemeiner Schneeball
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Obstbaume:

In  heimischen Arten u. Sorten mindestens Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm (Empfehlungsliste des Landratsamtes Straubing-
Bogen):

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schéner von Wiltshire (WeiBe Wachsrenette),
Schoéner von Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter
Eiser, Prinzenapfel, Schoner v. Boskop, WeiRer Klarapfel, Karl Miethanner
(Lokalsorte aus Kleinlintach b. Bogen), Schéner von Schoénstein (Lokalsorte vom
nordl. Lkrs.), Fromms Goldrenette (Lokalsorte vom Lallinger Winkel)

Birnensorten: )
Gute Graue, Stuttgarter Gaishirtle, Schweizer Wasserbirne, Osterr. Weinbirne,
Alexander Lucas, Conference

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge, Buhler Friihzwetschge, Grof3e Griine Reneklode, Italienische
Zwetschge

SuRkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, GrofRe Schwarze Knorpelkirsche, Burlat, Frihe
Maikirsche

Sauerkirschsorten:
Koroser Weichsel, Ludwigs Frihe

Walnuss:
Walnuss-Samlinge

PflanzgréRen fur einzelstehende Baume:

Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.m.B. Stammumfang 18-20 cm
Pflanzgréen fur geschlossene Pflanzungen:

B&aume als Heister 2.00-3.00 m hoch 2 x v.

Straucher als Bilische 1.00-1.25 m hoch 2 x v.

Samtliche Gehdlze sind aus dem Vorkommensgebiet ,6.1 Alpenvorland® als
autochthone Gehdlze zu verwenden.

Bepflanzung der stralRenbegleitenden Griunflachen mit Alleebdumen in Reihen,
Abstand nach Detail:
Siehe Beiplan

Baume: acer platanoides oder tilia cordata (eine Art jeweils flir einen
StraRenzug), Hochstamm 4v.m.B., Stammumfang 20-25 cm

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

ERGANZENDE FESTSETZUNGEN AUS ANDERUNGSBEREICH NR. 4

waldartige Randeingriinung: Bepflanzung dicht geschlossen, Pflanzabstand
Bdschungsbereich 1,5 x 1,5

Ansaat mit autochthoner, krauterreicher Saatgutmischung fir magere Stand-
Orte
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Die Bepflanzung der Randeingriinung des Industriegebietes ist bis
Spatestens in der auf die Fertigstellung der BaumaRnahme auf dem
~Sennebogengelande” folgende Pflanzperiode abzuschlielden.
Pflege der Ansaatbereiche:

Obere Wallabschnitte: 3-4 mahlige Mahd in den ersten Jahren nach
der Ansaat zur Aushagerung

Beidseitige Krautsdume entlang der sidl. Randeingriinung: unregel-
mafRige Mahd nach Bedarf, nicht jahrlich

LANDSCHAFT

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Wasserflachen
z.B. Weiher
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ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

O,

1. derzeitige Gemeindegrenze
zwischen der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen

Abstand-vonje-100-m
=> Entfallt gem. Schreiben der Fa. Ericsson vom 04.04.2023

3. Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100
(Verlauf nachrichtlich aus BayernAtlas tibernommen, Onlineabfrage 18.01.2024)
Die Kote fur das HW ;o = 318.65 . NN

4. Mitteilungen der LHV (bezogen auf hydrostat. Stau = 313 m .NN)

Hochster schiffbarer Wasserstand: 315,20 m (.NN
mittlerer Wasserstand: 312,82 m i(.NN
Regulierungs-/Niedrigwasserstand: 311,80 m G.NN
Hafenbeckensohle: 308,80 m (.NN
Kaimauer: 318,70 m (.NN
5. Altlasten

Flachen dieser Qualifizierung sind bislang nicht bekannt.

6. Hafen
Umgriff des Hafenbereiches, fur den ein Planfeststellungsverfahren mit
landschaftspflegerischem Begleitplan durchgefiihrt worden ist.

7. Messbrunnen

R 145/1 Registrierter Messbrunnen (mit Nr.)
im Gebiet zur Langzeitiiberwachung des Grundwasserpegels.
BR 1,2 Neuerliche Messbrunnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen der
Grundwasserstandsuntersuchungen
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IV. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

360

-

!

/
-
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1. Hohenlinien

Das Gelénde wird im Rahmen der baulichen MaRnahmen (ErschlieBungsmafnahmen
und Hochbauten) h6henmaRig den kinftigen Erfordernissen des Hochwasserschutzes
angepasst. Es wird ein Hohenvermessungsplan M: 1/2.000 (Bestandsplan) beigefugt.

2. bestehende Grundstiicksgrenze

3. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (Parzellierung)

4. bestehende Flurstiicksnummer, z.B. FI.St.Nummer 2120

5. bestehende Gebaude

6. abzubrechende Gebaude

7. Information
In diesem Bereich entlang der jeweils ersten Langsparkbucht fur LKW sollten zur
Orientierung Informationstafeln errichtet werden.

8. vorhandene Bdschung, Gelandesprung

9. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
durchzufihren.

10. In Restflachen, die im Zusammenhang mit der Einschleifung der Bahngleise
entstehen, sind natirliche Sukzessionsentwicklungen zu fordern.

11. Fassadenbegrinung

Fassaden sollen, soweit mdglich, begrint werden. Es sind dabei geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

12. Spritzmittel
In den o6ffentlichen Grinflachen ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht gestattet.

Anderungen DB A:

13. Bodenschutz

Hinsichtlich etwaig vorhandener  Altlasten und deren  weitergehende
Kennzeichnungspflicht gemald  Baugesetzbuch  sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des
Landkreises empfohlen.

Bei einer Umnutzung des Geléndes oder bei Bau-/Erdbaumaflinahmen ist das Vorfinden
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von belastetem Material nicht auszuschlieRen. Das anfallende kontaminierte Material

ist unter gutachterlicher Begleitung durch ein auf dem Altlastensektor erfahrenes
Ingenieurbiiro auszuheben und ordnungsgemal zu entsorgen.

Anfallender sonstiger Aushub ist unabhangig von einer Freibeprobung des Materials
nicht fir die Verfillung von Nassabbauen (Gruben oder Briichen) oder zur Verwertung
in hydrologisch sensiblen Bereichen zugelassen.

Bei samtlichen Arbeiten auf dem Gelédnde sind die Vorgaben fir Arbeiten im
kontaminierten Bereich, die arbeitsschutzrechtlichen Aspekte sowie die einschlagigen
Bestimmungen der Berufsgenossenschaft zu achten.

Die durchgefiihrten MaRnahmen sind zu dokumentieren und in einem Bericht samt
Lageplan und Fotos dem Landratsamt nach Beendigung der Erdarbeiten vorzulegen;
gleiches gilt fir die Entsorgungsnachweise

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren..

14. Vogelschutz-Verglasung
Fir groR¥flachige Fassaden sollte zur Vermeidung von Vogelschlag spezielles Isolierglas
wie ,,Ornilux” mit fur Vogel visualisierter Beschichtung zum Einsatz kommen.

15. Baumpflanzungen im Bereich vorh. unterirdischer Leitungen

Bei Bebauung oder Baumpflanzungen ist eine Abstandszone zu Erdkabeln und
Versorgungsleitungen — einschlie3lich der Hausanschlussleitungen — von beiderseits je
2,50 Meter einzuhalten. Die Einhaltung geeigneter Schutzmaflinahmen in der Nahe von
Baumen erfolgt in Abstimmung mit den im Bebauungsplan festzulegenden
Baumstandorten. Sind BaumschutzmalRnahmen notwendig (DVGW Arbeitsblatt GW
125), so gehen diese zu Lasten des Bautragers.

16. Bodendenkmalpflegerischer Belange

Aufgrund eines nahe gelegenen Bodendenkmals (D-2-7042-0030) und den
Erkenntnissen archaologischer Ausgrabungen auf der Flurnummer 1072 der
Gemarkung. Amselfing kann das Vorhandensein obertdgig nicht mehr sichtbarer
Bodendenkmaler auf den Flurnummern 1029, 1029/2, 1032/4 und 1032 nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus
Sicht des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritéat. Planungsschritte
sollten diesen Aspekt berilcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal3 beschranken. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
die Untere Denkmalschutzbehérde oder an das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege. Dartiber hinaus sind Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1 und 2
DSchG.) genehmigungspflichtig nach Art. 7 DSchG. und daher unbedingt im Einzelfall
mit der Kreisarchéologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege abzustimmen. Bei Uberplanung bzw. Bebauung in oben genanntem
Planungsbereich hat der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Sollte der Oberbodenabtrag ein Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des
Verursachers (Grundeigentimer/Bautrdger) eine archéologische Untersuchung auf
Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege durchfuhren zu lassen. Im Interesse des Bautrdgers und um mdgliche
Bauverzdgerungen zu vermeiden wird empfohlen, sich rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahme mit der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Auf folgenden Grundstiicken wurde gemaf jeweiliger Schreiben die Freigabe nach
archaologischen Untersuchungen erteilt:
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= Fl. Nr. 1072, Gmkg. Amselfing (Schreiben vom 31.07.2017 des Landratsamtes
Straubing-Bogen)

= Fl. Nr. 1045, 1072/1, 1053, 1064 und 1064/1, Gmkg. Amselfing (Schreiben vom
18.02.2019 des Landratsamtes Straubing-Bogen)

17 . Kampfmittelfreiheit / Fundmunition

Das Gebiet um Straubing wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist nicht
auszuschlie3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich
gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich
eventuell vorhandener Fundmunition durchzufiihren. Die grundsatzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstickseigentimer. Im  Rahmen der  Gefahrenerforschung ist vom
Grundstiickseigentiimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen
oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt
Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Innern sind zu beachten.

18. Hochwasserschutz

Die unter Ziff. 8.3 der Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzte FBOK von
318,90 m i.NN stellt auf ein hundertjahriges Hochwasserereignis (HQ100) ab.

Der Planungsbereich liegt dartiber hinaus nahezu vollstandig im Bereich des HQextrem.
Die FBOK kann auch hoher ausgebildet werden, wenn Bauvorhaben erhohte
Sicherheitsvorkehrungen fiir ein Hochwasserextremereignis (HQexwrem) erfiillen sollen.

19. Schallschutz

Die vorhabensbezogene Einhaltung der geltenden Regelwerke und die Einhaltung der
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist bei Bedarf
durch Schallschutzgutachten nachzuweisen.

20. Versickerung:

Gemal 855 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Niederschlagswasser von offentlichen und zur 6ffentlichen Widmung bestimmter
Verkehrsflachen ist zu versickern.

Das anfallende Niederschlagswasser von Privatflachen, insbesondere von Dach- und
unverschmutzten Hofflachen, ist auf Privatgrund zu versickern.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die
Anforderungen der DWA-Regelwerke A 138 und M 153 einzuhalten.

Zur Genehmigung des Entwasserungsantrages ist fur Grundstucke tber 800 m?
abflusswirksame Flache ein Uberflutungsnachweis geméaR DIN 1986-100 verpflichtend
vorzulegen.
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21. Einleitung in Oberflachengewasser:

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Einleitung in oberirdische Gewéasser
(Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei
Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs
nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser) erfillt sind.

Inwieweit vorher eine Pufferung erfolgen muss richtet sich nach den Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000 und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 sowie dem DWA-Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).

Fir den Fall, dass die Ableitung Uber ein bereits bestehendes Regenrickhaltebecken
geschieht, ist dessen Aufnahmekapazitat (DWA-Arbeitsblatt A 117) nachzuweisen.

Fur die Vorbehandlung des Niederschlagswassers ist das Arbeitsblatt DWA A 102 zu
beachten und anzuwenden.

Fur eine Bauwasserhaltung und/oder den Betrieb einer Grundwasserwarmepumpe ist
eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.

22. Dacheindeckungen

Wenn Décher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen und die
Gesamtflache von 50 m2 (berschritten wird, sind ggf. zuséatzliche
ReinigungsmalRnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens
die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende
Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.
Bei schwierigen hydrologischen Verhdltnissen sollten alle Madoglichkeiten zur
Reduzierung und Rulckhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grundéacher)
genutzt werden.

Erganzungen/Anderungen DB B in rot

23. Schutz potentiell vorkommender GroBmuscheln

Zum Schutz potentiell vorkommender GroBmuscheln sollte der Teich im Herbst
langsam abgepumpt werden, unter Zuziehung einer o©kologischen Baubegleitung.
Sollten Muscheln festgestellt werden, so werden diese fachgerecht geborgen und unter
Absprache mit der unteren Naturschutzbehdérde in ein anderes Gewasser verbracht.
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