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7.

Satzungsbeschluf

Der Zweckverband hat aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des BauGB, des Art. 23
der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern, des Art. 91 der BayBO dLr Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO vom 23.01.1990), der Verordnung tber
Festsetzungen in Bebauungsplinen und der Planzeichenverordnung mit BeschlulR des
Zweckverbandes vom .. 981 .0S . 1994 diesen Bebauungsplan mit Begrundung als

Satzung beschlossen.

Straubing, den . 25 05,1994/

ot

eckverbandg

orsitzender) (Siegel)

Anzeigeverfahren

Der Bebauungs- und Granordnungs MulnMihqnmdmu)WUnM(wan§ 11 Abs. 1 BauGB der
hoheren Verwaltungsbehorde mlfU?fﬁ] angezeigt.

Straubing, déen...... ©5.11.1994
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rsitzender Die Reg. v. NB hat gem. §™T9-A88-3 BauGB mit RS
v. 09.02.1995, Az. 220-4622.12-51 erklirt, dap
sie keine Verletzung von Rechtsvorschrkften gelten
macht .

Bekanntmachung - Inkrafttreten Landstut, den 09.02.1995 ‘ F;;%;;‘L”L’\
Regierung von Niederbayern  Ober edl i

weckverbands

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das Industriegebiet
Straubing-Sand Gesamtgebiet wurde von der Stadt Straubing
am 23.02.1995, im Landkreis Straubing-Bogen am 01.03.1995,
in der Gemeinde Aiterhofen am 24.02.1995 und in der Gemeinde
Parkstetten am 23.02.1995 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich be-
kanntgegeben. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Be-
grindung wird seitdem zu den iiblichen Dienststunden in den
Raumen des Zweckverbandes zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und iUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Der Bebauungsplan mit Begrindung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.

Straubing, den 28.03.1995

(Siegel)



3. Billigung des Zweckverbandes

Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 30.07.1992 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 30.07.1992 gebilligt.

Straubing, den 41 .08.1992 /

{

(Zweckverbandsyborsitzender) (Siegel)

Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 11.02.1993 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 11.02.1993 gebilligt.

Straubing, den 23 02 .1993

(Siegel)

4. _Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 30.07.1992 wurde
mit Begrindung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.1992 bis 14.10.1992
offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsublich am 14.08.1992 bekannt gemacht.

Straubing, den  2g 10.1992

(Zweckverbandsvdrsitzender) TS (Siegel) -

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 11.02.1993 wurde
mit Begrindung gemdal® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.1993 bis 13.04.1993
offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsublich am 24.02 bzw. 25.02.1993 in den Amtsbldttern bekannt
gemacht. -

_

Straubing, den 27.04.199372

Sy

(Zweckverbandsvogitzender) (Siegel)




V. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf®
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Straubing

Sand Gesamtgebiet ist aus dem gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Straubing und der Gemeimnde Aiterhofen und dem Rahmenplan
fur das Industriegebiet mit Donauhafen Straubing Sand entwickelt

Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 28.11.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
fur das Gesamtgebiet gemald § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluld wurde
am 11.01.1991 ortsublich bekannt gegeben , im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 4 vom
24.01.91 und in der Landratsamtsmitteilung vom 30.01.91

Straubing, den 21.02. 1991

(Siegel)

(Zweckverband€vorsitzender)

Beteiligung der Triger offentlicher Belang

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf? § 4 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungs
und Granordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.07.1992 hat in der Zeit vom
14.08.1992 bis 14.10.1992 stattgefunden.

CoALMEY U

Straubing, den 04.11.1992
[

{

itzender) (Siegel)

(Zweckverbandsvor

Die nochmalige Beteiligung der Trdager offentlicher Belange gemild & 4 Abs. 1 BauGB fur den
Jebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 11.02.1993 hat in
der Zeit vom 08.03.1993 bis 13.04.1993 stattgefunden.

73

Straubing, den 28.04.1993

—~— (Siegel)




BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"STRAUBING-SAND "

fiir das Gesamtgebiet des Entwicklungsbereiches "Industriegebiet mit Donauhafen Straubing Sand™

Der Zweckverband "Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand” erlafl3t aufgrund § 2 Abs.1 und
der §§8 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), des
Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs.
2-4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRS
791-1-U), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 und der Verordnung Gber Festsetzungen in  Bebauungsplinen und der
Planzeichenverordnung mit Beschlu3 des Zweckverbandsrates vom ... diesen

Jebauungsplan als

Satzung.

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

|. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

ppmm@@@m 1. GELTUNGSBEREICH
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gy =T ¥
EGELW J 2.1 Gewerbegebiet BauNVO § 8
e any Unzuldssig sind: Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3

[GEsemCe ¢ 2.2 Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung
A SRS Ausdricklich zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO § 8 Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2.
Unzuldssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

- Ll
E_ GEgyz g 2.3  Gewerbegebiet nach BauNVO § 8 : Schwerpunkt Guterverkehrszentrum
s Unzuldssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1und 3

TP7 TR i

E_JGH11 2.4 Industriegebiet nach BauNVO § 9

e Unzuldssig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

EGlGVZ 2 2.5 Industriegebiet nach BguNVO 8§89 : Schwerpunkt Guterverkehrszentrum
ity Unzuldssig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

. wraay |
SO4.aten 2.6 Sondergebiet Hafen gemafd § 11

————— Zulassig sind:
- Hafenbecken mit Ladeeinrichtungen
- Kaimauern mit Kran- / Gleisanlagen und Olentladungsanlagen
- Umschlagbetriebe, Lagerhiduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Tankstellen
- Hafenbezogene Verwaltungsbauten und Versorgungsanlagen
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Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1

Nebenanlagen sind grundsédtzlich  nur  auf den  Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Im Einzelfall konnen auch Nebenanlagen im
rickwartigen Betriebsgelande zugelassen werden.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Trafostation
Abwasserpumpwerk
Regenklarbecken
Gasreglerstation

Hauptversorgungsleitungen
Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gashauptversorgungsleitungen

Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gasleitungen sind i.d.R. in die Rad
und FulBwege zu legen.

Schmutz- und Regenwasserkanile sind i. d. Regel in der Fahrbahn oder
in HauptfulRwegen zu fuhren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

maximal zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird, wie folgt, festgesetzt:

- im Bereich GE/GI fur durch Gebidude (berbaute Flichen mit GRZ max
von 0,40- 0,50

-im Bereich SO fir durch Gebidude tGberbaute Flichen mit GRZ
0,50-0,60

- fir private versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flichen oder
aulRerhalb von Gebauden (in Jezug auf die zukUnftige
Gelandeoberkante) liegende TGs oder PDs GRZ max von 0,20 -0,25.

Somit ergibt sich fir GE/GI eine insgesamt zuldssige GRZ;,5x  von 0,70

bzw. fir SOy e, GRZ,4,54 voONn 0,80.

In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen

berticksichtigt.

max VOn

z.B. maximal zulissige Gescholflichenzahl (GF2)
z.B. maximal zuldssige Baumassenzahl
jeweils maximal zuldssige Anzahl der VollgescholRe

maximal zuldssige Gesamthdéhe von Gebiuden :
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieRungsstral3e

maximal zuldssige TraufhGhe von Gebiuden
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafe

Die Baugrundsticke dirfen eine bestimmte Mindestgrofie nicht unter-
schreiten. Die Untergrenze wird beir 2.500 gm festgelegt. (siehe § 9 Abs.
1 Nr.3). Die Modglichkeit, Grundsticksgruppen (z.B. Gewerbehof-
einheiten) zu bilden, ist gegeben



Nutrungsschablone

Baugebiet | BMZ oder GFZ
GRZ CAnzaht der GescholRe

i . , i . .
. Gebidudehohen (Traufe/First)

b . :
 Fldchenbezogener Schalleistungspegel
Hin dBIAY Tag/Nacht

4.  UBERBAUBARE FLACHEN
4.1 Baugrenze
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4.3

4.4

4.5

1.6

5.2

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordicher, Rampen und
Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis 2.5 m
tberschritten werden.

Im GEservice kénnen die Baugrenzen im Bereich der 20m Mittelachse
auch weitergehend (berschritten werden, falls eine entsprechend
qualitatsvolle Bebauungs- und Freiflachenkonzeption dies erfordert (2.B.
Wintergartenhalle etc.).

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Héhen und Nutzungen

Sondernutzung fir Uberwiegende Nutzung als weitgehend unversiegelte
private  Stellplatzflachen und/oder reine  Grinflachen. DarGberhinaus
werden diese Flachen antedig in der Grimbilanzierung bericksichtigt.

Das Abstelien von Campingwagen ist hier unzulissig.

Untergeordnete bauliche Nutzungen {(Pfortenpavillons, Kioske,
Trafostationen und Gestelle fir Werbung) sind zuldssig,

Mefstationen, Anlagen zur Oberflichenentwisserung und sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen
Zuldssig sind alle Nebenanlagen und Finrichtungen gemafll § 14 BaulvVO
(1) Sarz 1.

Garagen, Steliplatzantagen

Garagen und Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflichen zulissig.

Stellplatzantagen in Form von Parkdecks auf maximal zwei Fbenen mit
teilweiser Einbindung in das Gelinde kénnen dagegen in der 20 m (im
500 uten 30 m) breiten Vorzone { ST bezeichnet der Grundsticke
erstellt werden, wobel eine entsprechende Lingrinung in jedem Fall
gewahrleistet sein muld.

JWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise:

Es wird keine besondere Bauweise vorgesc
Gebaude  missen  2u  den  seithichen  und  rickwiartigen  Grund.
stucksgrenzen Abstandsflachen einhalten.

yriebern.

jedem Fall entsprechende Vor- und Anbauten rur Gliederung  des
Baukdrpers vorzusehen.

Gemaly § 22 Abs. 4 Bau NVO sind Stahlbeton-, Stahl- und Holz-, sowie
des Massivhaukonstruktionen zuldssig,

Baukdrpernchtungen
Die Ausrichtung des Hauptbaukdrpers kann nicht frel, d.h. sehrdg i
Gelande liegend, erfolgen Es st weitgehend  ein  orthogona

les

Grundprinzip anzuwendin,
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5.6

Ba
Ads maximale Gebiudehdhen werden festgelegl: .

Traufhdhe/Firsthéhe = max. Gebdudehdhe = 12m bzw. 15m 1.d Regel

R

)

kionnen in Teidbereichen dardberhingusgehende Hohen bis max

. Silpaniagen i

Punktusli
26m zuge

im 50

“iafen

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach brw
Oberkante “a‘,hh{ﬁt mit der Aullenwand.

Beir GUber die Oberkante Flachdach hochgezogener Atuka gilt die
Oberkante Attka als oberer Bezugspunkt.
Urnterer Bezugspunkt ist die Fahrbahomitte der Erschiieflungs-strale.

?e:h 1HSL h notwendige Aufbauten, Kamine ete. dirfen die festgess

Fassadengestalung

Als Matenatien sind sdmtliche Baustoffe zugelassen,

Mewmai entsprechenden Weise anzuwenden,

Grelie Farben sind unzuldssig.

Bei sehr groflen Gebidudelingen (2.8, Gber 50 m} sind die Fassaden
Jurch funktional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruktive Elemente

sind dabei nach Moghchkeit zu zeigen. Fassadenbegrinung s. Hinweise.

Sie sind in der dem

neigung darf h} %a

Die Maxims:
Flachda Qher it den der Be

etragen.
1tung dienenden Aufbauten sind zulassig.
Satteldicher/Pulidicher

Die Mindestneigung betragt 15

Die maximal zuldssige Giebel bm?e i4r Satteldacher betrdgt 35m, wobel
das Lingen-Breiten-Verhiltnis mindestens 1:1 bis 1:2 sein muf.
Pachmarerialien

Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zuldssig .

Grelle Farben und spisgelartig wéz‘kmzcm Dachflachen sind unzuldssig.
Dachaufbauten

Dachautbauten sind nur im  funktional notwendigen Malk zuldssig.

DarGberhinaus kénnen diese funktional notwendigen Bauteile bei grofien
Baumassen zur Gliederung der Dachlandschaft herangezogen werden,

Einfriedungen:
Einfried ungen miliisse
Metaligitterziune,

Die Hihe darf grundsiztich maximal 1,80 m betragen.

Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzuldssiq.

Es sind daher fOr Pfosten/Stitzen ausschlieBlich Punktfundamente zu
grrichten.
Einfriedungen  kénnen
zugelassen werden.

n transparent sein, z.B. Maschendrahtzdune oder

auf  Grundstacksgrenzen eoder  Baugrenzen




Die mit dem Planzeichen ST versehenen privaten  grofitenteils

unversiegelten Parkierungs- bzw. Granflachen (verbindlich festgesetzte
Anordnung der Stellplatzflaichen und Grunflachen an der Strallenseite)

durfen nicht eingezaunt werden.

Im Bereich der LadestralRe entlang der Hafenkais sind Einfriedungen
unzulassig.

5.7 Hinweisschilder und Werbung:
Im offentlichen Stralenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern
und Werbetragern zuldssig.
An Gebiuden und Gebiudeteilen (z.B. Attika) ist das Anbringen von
Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von max. 8 m Gber OK Gelande
zulassig.
Auf Dichern von Gebauden sind keine Werbetrager zuldssig.
Durchgehende Werbebander sind generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zugelassen.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 offentliche StralRe - Gberortliche Stralle
SR 12 neu (Teilstick) incl. Anschlu nur nachrichtlich Ubernommen
gemal Unterlagen zur Planfeststellung

6.2 offentliche Strale |.Kategorie mit Maltangabe b 6,5 m
siehe Profilskizze 1

1% y l ‘_l . . 5/ . ’ _ N e . d
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HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE (RINGSTR) MIT GRUNSTREIFEN GEMULDET -
IWEISEITIGEN GRUNSTREIFEN UND FLACHERYERSICKERUNG
NEBENLIEGENDEM PRIV STELLPLATZ
6.3 offentliche Stralde Il. Kategorie mit Maftangabe b~ 6,5 m

Siehe Profilskizze 2

-

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (STICHSTR) MIT
EINSEITIGEM GRUNSTREIFEN

PRIVATE STELLPLATZE WIE

BEI HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die mit Pfeil dargestellten StichstraRen (ll.Kategorie) einschlieBlich der
Wendeplatte sind in ihrer Anzahl und Lage variabel und/oder
verschiebbar . Auch hinsichtlich der Lange sind Abweichungen moglich.



6.4

6.8
P 6.9
. 6.10
F 6.11
R+F  6.12
FRW 6.13
L 6.14
6.15
6.16
7.

Wendeplatte mit Eingrinung
an offentlicher StraRenflaiche mit Radiusangabe r =15 m

StralBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der offentlichen
Grunstreifen durfen an der StralRenbegrenzungslinie eine Breite von 8 m
nicht Uberschreiten. Andernfalls ist jeweils eine getrennte, maximal 5,0m
breite Ein- und Ausfahrt zum Grundstick vorzusehen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrtsmoglichkeiten sind in ihrer
Lage verschiebbar.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld an Einmindungen in 6ffentliche Strallen

Schenkellainge in  Sammelstrale 60 m, bei Vorfahrtsregelung in
NebenstralBen 10 m. Sonderregelung im Einmiandungsbereich SR 12 neu.
Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen Uber 80
cm Hohe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht zuldssig. ‘
Baumhochstdmme mit Kronenansatz Gber 3,00 m sind im Bereich der
Sichtdreiecke zulassig. ‘

offentlicher Parkplatz

Bushaltestelle fir OPNV

offentlicher FuRweg (mit MaRangabe)
offentlicher Rad- und FuBweg (mit MaRangabe)
Fernradweg

Begleitender offentlicher Grinstreifen mit Baumen und alternierenden
Langsparkplatzen fir Lkws (Orientierungsstreifen 3m).
Siehe auch Festsetzungen Grinordnung und Begrindung.

Industriestammgleis in Nord-Std-Richtung incl. Hafengleise

Die definitive Lage der moglichen privaten Anschlu3gleise kann nicht
angegeben werden. Der Gleisradius betragt in der Regel r = 140 m.

Die Gleisanlagen am Hafen sind gemafld Planfeststellungsverfahren zum
Hafen nachrichtlich dbernommen.

Im Bereich der Querung mit einer StralRe sind entsprechende
verkehrstechnische und bauliche MaRnahmen zu treffen, wobei in jedem
Fall die Genehmigung der Aufsichtsbehérde einzuholen sein wird
(Ausnahmeregelung).

Hafeninterne ErschlieRungsflachen (nachrichtlich)

SCHALLSCHUTZ

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt das Larmschutzgutachten Nr.
99234718 der Landesgewerbeanstalt Bayern (Materialprifungsamt
Physikalisch-technische Abteilung) vom 19.01.1993 zugrunde.

Dabei wird von folgenden maximal zulissigen immissions-wirksamen
flichenbezogener Schalleistungspegeln (L ») fur Tag bzw. Nacht

ausgegangen



7 | . n
For Tagzeit/Nachtzeit sind folgende Einschrankungen im Industrie- und
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Hafen festgesetzt.

Gebiet ___Taglw Nacht Lw

Glq 65 dB(A) 60 dB(A)

Gly 65 dB(A) 55 dB(A)

i Glj 65 dB(A) 58 dB(A)

| Gl 65 dB(A) 58 dB(A)

Glg 65 dB(A) 58 dB(A)

Glg 65 dB(A) 58 dB(A)

Gly 65 dB(A) 55 dB(A)

Glg 65 dB(A) 55 dB(A)

Glg 65 dB(A) 58 dB(A)

Glio 65 dB(A) 58 dB(A)

! Gl 65 dB(A) 58 dB(A)
| 1

Glgyz 65 dB(A) 60 dB(A)

| SOHafen 65 dB(A) 58 dB(A)

SOHaten2 65 dB(A) 58 dB(A)

‘ ‘ SOpafen3 65 dB(A) 55 dB(A)

SOHafena 65 dB(A) 52 dB(A)

GE 60 dB(A) 50 dB(A)

GEy 60 dB(A) 45 dB(A)

GEq 60 dB(A) 45 dB(A)

GEq 60 dB(A) 40 dB(A)

GEg 60 dB(A) 45 dB(A)

GEg 60 dB(A) 45 dB(A)

GEy 60 dB(A) 45 dB(A)

GEg 60 dB(A) 45 dB(A)

GEg 60 dB(A) 45 dB(A)

GEq9 60 dB(A) 45 dB(A)

GE1q1 60 dB(A) 45 dB(A)

‘ GEqo 60 dB(A) 45 dB(A)

’ GEgyz 60 dB(A) 50 dB(A)

!
| 60 dB(A) 45 dB(A)

GEgervice

Die Lage der Gebietsfliche im Bezug auf die schalltec hnische Situation
des gesamten Industrie- und Gewerbegebietes 1st aus dem Beiplan IN,
der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ersichtlich.

Unzulissig sind  Betriebe, die die oben genannten zuldassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
Gberschreiten. Es ist vom Betreiber eines jeden Betriebes im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens eine Larmprognose mit den Antragsunterlagen
vorzulegen, in der die Einhaltung der zuldassigen immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schalleistungspegeln nachgewiesen wird.

Kann der Nachweis anhand der | armprognose nicht erbracht werden, ist

C

ein Schallschutzgutachten vorzulegen, in dem die technischen, baulichen

oder sonstigen MaRnahmen aufgefuhrt sind, die die Einhaltung der

zuldssigen immissionswirksamen flic henbezogenen Schalleistungspegeln
gewahrleisten.

us. };_ bauliche Schallschutzmalnabhmen (z.8B.

! ! Larmschutzwall im
tes) sind nicht erforderlich.
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3. WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT
UND HOCHWASSER-/GRUNDWASSERSCHUT?Z

8.1 Wasserflichen

8.2 Hafenbecken (nachrichtlich Ubernommen lau ut Planfeststellung)

8.3 Hochwasserschutz
Durch die Festlegung der FBOK fir das EG = 318.70 m 0.NN und durch
die Geldndeaufschittung im besz«:f‘mgebse{ - wo erforderlich - sind die
Hochwasserfreiheit bzw. -sicherheit = 318.70 m o NN gewahrleister.

8.4 vasserschutz *

geplante Kellerrdume sind  als Wanne auszubilden. Eine
Sicherheitsgarantia seitens des Malnahmentriger
band Industriegebiet Straubing- Sa{zﬁ} kann nicht gegeben

* ‘w he ijz‘tz rsuchungen Buro Coplan.

g, ENTWASSERUNG *

9.1 unverschmuiztes Regenwasser
Far die Emwa’ssam ing des gesamten Gebistes st waatgx hend das
Versickerungsprinzip anzuwenden. Zu diesem Zweck sind fol lgende
Mafllnahmen vorgesehen: Sickermulden und -graben.
hNahere technische Angaben sighe Begrindung und Anlagen.

8.2 wverschmutztes Regenwasser
Das verschmutzte Regenwasser mufd auf den GrundsiGcken vorgereinigt
und dann dem Versickerungssystem zugefihrt werden.

9.3 Schmutzwasserkanal
Die Grundsticke sind an die bereits bestehende Abwasserdruckleitung
anzuschlieen, die im Rahmen der Erschi ielfungsmallnahmen bis an die
Grundsticksgrenzen herangefGhrt wird.

9.4  Suslenentwisserung
Die im SwaBenraum anfallenden Oberflichenwasser sind  seitlich
abzuleiten und weitgehend zu versickern. Daher ist im Baugebiet auf
Salzstreuung zu verzichten,
*Siehe ausfihrliiche Angaben Biro COPLAN.,

10. ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind alle Energien zuldssig, wobei vorrangig Gas, Strom und
Sonnenenergie zum Einsatz kommen sollen

Soweit ein anderer Energietrdger betrieblich unbedingt erfordsriich ist,
singd Ausnahmen moglich {z.B. Fiissigbrennstofis he:
Motstromaggregaten),




Il. FESTSETZUNGEN
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1.

5RUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

GRUNFLACHEN

private Granflachen

Gesamtbilanz
Mindestens  10% der Gesamtgrundstiicksfliche sind  als  definitive
Grunflache auszuweisen und gartnerisch zu gestalten

Aulerdem werden zusatzlich 5 m breite Schutz- und Gehdlzpflanzungen
entlang der Grundsticksgrenze festgesetzt

Stellplatzflichen  sind  weitestgehend unversiegelt (als  Rasen
fugenpflaster oder Schotterrasen) zu erstellen

Dardberhinausgehende  begrinende Malinahmen z.B. Fassaden
begrinung und/oder Dachbegrinung sind wunschenswert, werden aber
grundsatzlich nicht in der Granflachenbilanzierung erfafit,

stark_durchgriinte Mischzone entlang des 6ffentlichen Stralenraumes
mit Pflanzgebot

Auf den privaten gemischtgenutzten Grin /Stellplatzflachen sind Mull
und Lagerflachen unzulissig.

Diese Bereiche durfen nicht eingeziunt werden. ‘

Werden diese Vorzonen nicht ganzlich zur Parkierung h(:r;1nguxog)(:n, SO
ist entlang der Einziunung des Betriebes ein mind. 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen, entlang der Stralle bzw. des Rad-/FuRweges ist
in jedem Fall die Baumstellung gemilt Schemaskizze auszufihren. Siehe
Artenliste.

Skizze Vorzone private Betriebsflichen

]
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BETREBSFLACHEN




(V)

Schutzpflanzungen

Schutzpflanzungen zur angrenzenden Landschaft der Donau und zu neu
angelegten offentlichen Granzigen (z.B. grine Mittelachse) missen
mindestens 5 m breit sein. Die ausgewiesenen Flichen sind mit
Strauchern artenreicher Mischung zu bepflanzen und mit mindestens 5
Baumen je 500 gm zu durchsetzen.

Schutzpflanzungen entlang der 6ffentlichen waldartigen Pflanzungen sind
nicht erforderlich.

Die landschaftsgartnerische Gestaltung mittels zusatzlicher Aufwallung
des Schutzstreifens in einer Hohe von max. 1,0 m ist zuldssig.

Geholze siehe Artenliste.

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch je 1,5 qm Pflanzflache

Geholzstreifen zwischen den Grundsticken

Entlang von seitlichen und rickwadrtigen Grundsticksgrenzen sind zur
Grungliederung des Gewerbegebietes: mindestens 5 m  breite
Geholzstreifen anzulegen, dabei ist die Pflanzung von bodendeckenden
Kleingehdlzen unzuldssig.

Je 200-gm Pflanzfliche sind mindestens 3 Baume vorzusehen.
Geholzarten siehe Artenliste 1.3

Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzfliche. )
In direkter Angrenzung zur 25 m breiten landschaftiichen Randpflanzung
sind Geholzstreifen nicht notwendig.

Versiegelung
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellpliatzen ist die
3odenversiegelung auf das unumgéngliche MindestmalR zu beschrinken.

Aullenanlagen

Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt
werden, sind von Versiegelung freizuhalten. Diese Flichen missen nicht
unbedingt gartnerisch gestaltet werden.

Sie sind im Bedarfsfall mit Wildkrdutern anzusiden oder der natiirlichen
Sukzession zu (berlassen bzw. extensiv zu pflegen.

Fallt beim Aushub der Baugrube sandiges Material an, so sind auf dem
Baugrundstick damit offene Sandflachen zu schaffen.

private Stellpdtze

Stellplitze sind in  versickerungsfahiger Art  zu erstellen (z.B.
Rasenpflaster oder Schotterrasen). AuRerdem ist pro 5 Stellpitze 1
Laubbaum zu pflanzen. BaumgrabengéRe: mindestens 10 qm,
andernfalls sind zum Schutze der Laubbdume ausreichend grofRe
Baumscheiben anzubringen.

Entwasserung am Grundstiick

Die Entwisserung hat am Grundstiick mittels Sickermulden und griben
zu erfolgen. Diese Bereiche sind nach Madoglichkeit in die Grin-/
Freiflachengestaltung des jeweiligen Grundstiickes einzubeziehen.

Einfriedung
siehe 5.6

Pflanzenersatz und Pfleqearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Striucher sind vom
jeweiligen Grundstickseigentimer zu fordern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflichengestaltungsplan

Den Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl.

Grunbilanz (') beizufugen




Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstiick !ﬂ

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaRnahmen abzutragen und
bauseits zu lagern, um fir spatere Humusierung der Pflanzflachen zur
Verfiagung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und im
Mieten mit max. 1,50 m Hohe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern.
Bei ldngerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflichen der Mieten
zum Erosionsschutz mit Senfsaaten anzusien.

Eine Verteilung des berschissigen Oberbodenmaterials auf den
Grinflachen hat zu unterbleiben. Es ist gegebenenfalls in Form eines
Walles in die Schutzpflanzungen oder Geholzstreifen einzubauen.

Bodenuntersuchung
Es sind Bodenuntersuchungen anzuraten, um den Nahrstoffgehalt und

die Struktur des Oberbodens zu erfassen und um daraus
Behandlungsziele far den Oberboden zu formulieren.

1.2  offentliche Grin- und Freiflichen

strallenbegleitende Granflachen

Doppelallee (StralRe |.Kategorie): beidseitig jeweils 12 m breit
Siehe auch 1.6.1
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Die  stralenbegleitenden  Grinflichen  sind  mit  Landschaftsrasen
anzusaen, der extensiv mit Krautern durchsetzt ist.

Um angemessene Wuchsbedingungen fur die zu pflanzenden Baume zu
erzielen, sind rechtzeitig Untersuchungen des Oberbodens durchfihren
ZU lassen, Im Bedarfsfall sind Bodenverbesserungsmalnahmen

vorzuschen.
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Einpflanzung des Industries

ammgleises

Die Betriebssicherheit darf durch Art und Umfang der Pflanzung nicht
gefdhrdet werden.

Flachen fir Aufschittunge

n
soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind

Grinzige
Ein ca. 20 m breiter &ffentlicher Grunzug als gliedernde N¢

IS glie
mit Rad-/ FuBweg ist vorgesehen, der im Siden im Service

Grun- bzw. F

hen im Bereich der S

befestigte, asterte oder begrunt

Anspruch

- Zon ol - ™ h. e AP . 5 P
abgednderter Geholzzusammensetzung.

w
!

offentliche Grdn

Kindergarten (Standort variabel)

Sportanlagen (Lage der Bau- und Freiflact

chen variabel)

offentliche Stellplitze
Im Bereich der Servicezone sind ausreichend offentliche Stellplatze
anzuordnen, die stark durchgriint werden miissen.

Rad- und FuRwege

ZU

Wege im offentlichen Grin sind wasser bunden zu erstellen.

Das Rad- und FuRwegenetz ist sinnvoll in das Grunsystem einzubinden.

Der geplante Fernradweg entlang der Donau ist méq “hst kurz und

attraktiv durch das Industrie- und Gewerbegebiet zu fuhren.
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Artenliste

Zusammenstellung unter

—

Jertucksichtigung der potentiellen natirlichen

Vegetation : Laubkraut-Eichen-Hainbuchenwald

Baume

acer platonoides
acer campestre
carpinus betulus
fraxinus excelsior
prunus avium
quercus robur
quercus petraea
sorbus aucuparia

tiha cordata

Straucher

berberis vulgaris
cornmus .'.‘IH’_]IHII‘IJ
corylus avellana
euonymus europaea
ligustrum vulgare
linocera xylosteum
prunus spinosa
rhamnus cathartica
rhamnus frangula
rosa arvensis

rosa canina

rubus fruticosus
rubus caesius
sambucus nigra
viburnum lantana
viburnum opulus

Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Stileiche
Iraubeneiche
Vogelbeere

Winterlinde

Berberitze
Hartriegel
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

gemeine Heckenkirsche
Schwarzdorn
Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose
Hundsrose
Brombeere
Kratzbeere
schwarzer Holunder
wolliger Schneeball

o

gemeiner Schneeball

PflanzgroBen fur einzelstehende Biume:

Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.m.B. Stammumfang 18-20 ¢m

Pflanzgrof3en fiar geschlo

Baume als Heister

Strdaucher als Blusche

ssene Pflanzungen:

2.00-3.00 m hoch 2 x v.
1.00-1.25 m hoch 2 x v.

Bepflanzung der straRenbegleitenden Grinflichen mit Alleebdumen in
Reihen, Abstand nach Detail:

Siehe Beiplan

Baume:

acer platanoides oder tilia cordata (eine Art jeweils fir einen

Stralenzug), Hochstamm 4v.m.B., Stammumfang 20-25 c¢m

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden .

LANDSCHAFT

Flachen fir MaBnahmen_zum_Schutz, _zur_Pflege _und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Wasserfliachen
z.B. Weiher




IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(.\D\, 1. Bodendenkmal
Der AbschluRbericht zu den Untersuchungen des Landesamtes fur
Denkmalpflege steht noch aus. Siehe aktuelle Hinweise in der Begrindung.

. —— -—— 2. derzeitige Gemeindegrenze
zwischen der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen

8

Yi“ —~ —— —- —— 3. Richtfunktrasse der Telekom

o ‘ " 7 mit Héhenbegrenzung auf h= 26 m fir bauliche Anlagen beiderseits der
8' Trasse im Abstand von je 100 m

4. Uberschwemmungsgebiet (Verlauf aus FNP Gbernommen)
Die Kote fur das HW 5, = 318.65 G.NN .

5. Mitteilungen der LHV (bezogen auf hydrostat. Stau =313 m G.NN)

Hochster schiffbarer Wasserstand: 315,20 m G.NN
mittlerer Wasserstand: 312,82 m G.NN
Regulierungs-/Niedrigwasserstand: 311,80 m G.NN
Hafenbeckensohle: 308,80 m G.NN
Kaimauer: 318,70 m G.NN

6. Altlasten
Flachen dieser Qualifizierung sind bislang nicht bekannt.

mEmEmmmmEm /. Hafen
Umgriff des Hafenbereiches, fur den ein Planfeststellungsverfahren mit
landschaftspflegerischem Begleitplan durchgefihrt worden ist.
RORO Die Lage der dargestellten RORO-Anlage entspricht dem letzten Planungsstand.

Alle Angaben zum Hafen (MalRe, Anlagen etc. ) sind nachrichtlich.

8. SR 12 neu (Teilstick) und Anbindung an den Bestandf

Aussagen und zeichnerische Darstellungen zur SR 12 neu und zu den
geplanten Verinderungen des StralBenbestandes sind nur nachrichtlich, da das
Planfeststellungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist.

Dies gilt auch fur die erforderlichen Schallschutzmafinahmen

9. Industriestammgleis
Das Planfeststellungsverfahren ist kurz vor Abschluf3

'l

(M 10. MelRbrunnen

R 145/1 Registrierter MeRbrunnen (mit Nr.)
im Gebiet zur Langzeitiberwachung des Grundwasserpegels.

BR 1, 2 Neuerliche MeRbrunnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Rahmen der Grundwasserstandsuntersuchungen

IV. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

1. Hohenlinien

G0 Das Gelinde wird im Rahmen der baulichen MaRnahmen (Erschlie-
/ g . Rungsmalnahmen und Hochbauten) hohenmalig den kinftigen Erfordernissen
. des Hochwasserschutzes angepaft. Es wird ein Hohenvermessungsplan M:

1/2.000 (Bestandsplan) beigefugt.

2. bestehende Grundstucksgrenze




vorgeschlagene Grundstucksgrenze (Parzellierung)

4. bestehende Flursticksnummer, z.B. Fl.st.Nummer 2120
>. bestehende Gebaude

6. abzubrechende Gebiude

7. Information
In diesem Bereich entlang der jeweils ersten Langsparkbucht far LKW sollten
zur Orientierung im Industriegebiet Informationstafeln errichtet werden.

8. vorhandene Boschung, Gelindesprung

9. Bodenmechanische Untersuchungen
Jodenmechanische Untersuchungen sind im Rahmen der tinzel
baugenehmigungen durchzufihren.

10. In Restflichen, die im Zusammenhang mit der Einschleifung der Bahngleise
entstehen, sind natdarliche Sukzessionsentwicklungen zu fordern.

11. Fassadenbegrinung

Fassaden sollen, soweit maglich, begrint werden. Es sind dabei geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B. §
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

12. Spritzmittel i
In den offentlichen  Grinflichen ist der Finsatz von Spritzmitteln  nicht ;
gestattet.




Der Zweckverband hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 05.05.1994 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Industriegebiet mit Hafen Straubing-Sand* gemaR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Straubing, 30°06.2023
/\ ‘ ‘-—‘_—\/

Markus Pannermayr
Verbandsvorsitzender

Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grunordnungsplans  ist  durch
Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 28 vom 13.07.2023, im Amtsblatt
Landkreis Straubing-Bogen Nr. 22 vom 10.07.2023, in der Gemeinde Aiterhofen am
11.07.2023, in der Gemeinde Parkstetten am 07.07.2023 im Rahmen eines ergénzenden
Verfahrens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB erneut ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit zum 01.03.1995 riickwirkend in Kraft
getreten.

Straubing, 3{1.07.2023

/\~

Markus Pannermayr
Verbandsvorsitzender




