“BAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
STRAUBING-SAND "

“das Gesamtgebiet des Entwicklungsbereiches "Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand”

r Zweckverband "Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand" erlafdt aufgrund § 2 Abs.1 und
r §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | §.2253), des
t.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
yBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), des Art. 3 Abs.
4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982 (BayRS
1-1-U), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
m 23.01.1990 und der Verordnung uber Festsetzungen in Bebauungsplinen wund der
inzeichenverordnung mit BeschluBR des Zweckverbandsrates vom ..., diesen

bauungsplan als

Satzung.

“ICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES (Planzeichen und Text)

GELTUNGSBEREICH
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Gewerbegebiet BauNVO § 8
Unzulassig sind: Nutzungen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3

Gewerbegebiet mit eingeschrinkter Nutzung

Ausdrucklich zugelassen sind Nutzungen nach BauNVO § 8 Abs. 2
Nr. 2, 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2.

Unzuldssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

Gewerbegebiet nach BauNVO § 8 : Schwerpunkt Giterverkehrszentrum
Unzuldssig: Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr.1 und 3

Industriegebiet nach BauNVO § 9
Unzuldssig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

Industriegebiet nach BauNVO §9 : Schwerpunkt Giterverkehrszentrum
Unzulassig sind: Nutzungen nach § 9 Abs.3 Nr.1

Sondergebiet Hafen gemanr § 11

Zuldssig sind:

- Hafenbecken mit Ladeeinrichtungen

- Kaimauern mit Kran- / Gleisanlagen und Olentladungsanlagen

- Umschlagbetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
- Tankstellen

- Hafenbezogene Verwaltungsbauten und Versorgungsanlagen
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Die mit dem Planzeichen ST wversehenen privaten grofitenteils
unversiegelten Parkierungs- bzw. Grunflachen (verbindlich festgesetzte
Anordnung der Stellplatzflichen und Grinflachen an der StralRenseite)

durfen nicht eingezdunt werden.

Im Bereich der Ladestrafe entlang der Hafenkais sind Einfriedungen

unzulassig.

Hinweisschilder und Werbung:
Im offentlichen StraRenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern

und Werbetragern zuldssig.
An Gebduden und Gebadudeteilen (z.B. Attika) ist das Anbringen von

Werbeanlagen nur bis zu einer Hohe von max. 8 m Uber OK Gelande

zuldssig.
Auf Dichern von Gebduden sind keine Werbetrager zulassig.

Durchgehende Werbebander sind generell ausgeschlossen.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zugelassen.

_ VERKEHRSFLACHEN

offentliche Stralle - Gberdrtliche Stralle

SR 12 neu (Teilstick) incl. Anschlu® nur nachrichtlich Ubernommen

gemdl Unterlagen zur Planfeststellung

offentliche Stralie |.Kategorie mit MaRangabe b = 6,5 m
siche Profilskizze 1
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HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE (RINGSTR) MIT GRONSTREIFEN GEMULDET -
IWEISEITIGEN GRUNSTREIFEN UND FLACHENYERSICKERUNG

NEBENLIEGENDEM PRIY. STELLPLATZ

offentliche Strale Il. Kategorie mit MaRangabe b+ 6,5 m
Siehe Profilskizze 2

o, 65420 50425}

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE (STICHSTR] HIT
EINSEITIGEM GRUNSTREIFEN

PRIVATE STELLPLATZE WIE

BEI HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE

Die mit Pfeil dargestellten Stichstralen (ll.Kategorie) einschlieRlich der
Wendeplatte sind in  ihrer Anzahl und Lage wvariabel und/oder

verschiebbar . Auch hinsichtlich der Lange sind Abweichungen moglich.

2.7

2.8

Nebenanlagen BauNVO § 14 Abs.1
Nebenanlagen sind grundsatzlich  nur  auf den  (Uberbaubaren

Grundsticksflachen zuldssig. Im Einzelfall kénnen auch Nebenanlagen im
rackwartigen Betriebsgelande zugelassen werden.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Trafostation

Abwasserpumpwerk

Regenklarbecken

Gasreglerstation

Hauptversorgungsleitungen
Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gashauptversorgungsleitungen

Strom-, Fernmelde-, Wasser- und Gasleitungen sind i.d.R. in die Rad-
und FuRwege zu legen.

Schmutz- und Regenwasserkanale sind i. d. Regel in der Fahrbahn oder
in HauptfuBwegen zu fuhren.
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maximal zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird, wie folgt, festgesetzt:

- im Bereich GE/GI fir durch Gebédude Gberbaute Flichen mit GRZ ——
von 0,40- 0,50

- im Bereich SO far durch Gebaude tberbaute Flichen mit GRZ
0,50-0,60

- fur private versiegelte ErschlieBungs-, Lager- und sonstige Flichen oder
aullerhalb  von Gebduden (in Bezug auf die zukinftige
Geldndeoberkante) liegende TGs oder PDs GRZ max von 0,20 -0,25.

Somit ergibt sich fir GE/GI eine insgesamt zuldssige GRZ von 0,70

bzw. fir SOy (., GRZ 1,5, von 0,80.

In der Berechnung der GRZ werden auch bauliche Nebenanlagen

berlcksichtigt.

max vYon

max.

z.B. maximal zuldssige Geschofiflachenzahl (GFZ)

z.B. maximal zuldssige Baumassenzahl

jeweils maximal zuldssige Anzahl der Vollgescholte

FHmax 3.5 maximal zuldssige Gesamthdhe von Gebiuden :
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
THmax 3.6 maximal zuldssige Traufhdhe von Gebiuden
bezogen auf Fahrbahnmitte der 6ffentlichen ErschlieRungsstrale
3.7 Die Baugrundsticke dirfen eine bestimmte MindestgréRe nicht unter-
schreiten. Die Untergrenze wird bei 2,500 gm festgelegt. (siehe § 9 Abs.
1 Nr.3). Die Maglichkeit, Grundsticksgruppen (z.B. Gewerbehof-
einheiten) zu bilden, ist gegeben
3.8 Nutzungsschablone
Baugebiet | BMZ oder GFZ _
GR?Z Anzahl der GescholRe
' Gebdudehdhen (Traufe/First)
i S : . -
Flaichenbezogener Schalleistungspegel
‘in dB(A) Tag/Nacht
4. UBERBAUBARE FLACHEN
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Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Vordacher, Rampen und
Eingangsvorbauten im Rahmen der festgesetzten GRZ bis 2,5 m
Uberschritten werden,

Im GEService kdnnen die Baugrenzen im Bereich der 20m Mittelachse
auch weitergehend Gberschritten werden, falls eine entsprechend
qualitatsvolle Bebauungs- und Freiflaichenkonzeption dies erfordert (z.B.
Wintergartenhalle etc.).

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Hohen und Nutzungen

Sondernutzung fur Oberwiegende Nutzung als weitgehend unversiegelte
private Stellplatzflaichen und/oder reine Grinflachen. Dartberhinaus
werden diese Flachen anteilig in der Grinbilanzierung berticksichtigt.

Das Abstellen von Campingwagen ist hier unzuldssig.

Untergeordnete bauliche Nutzungen (Pfortenpavillons, Kioske,
Trafostationen und Gestelle fur Werbung) sind zuldssig.

Melstationen, Anlagen zur Oberflichenentwisserung und sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen
Zuldssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf® § 14 BauNVO
(1) Satz 1.

Garagen, Stellplatzanlagen

Garagen und Tiefgaragen sind i.d.Regel nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Stellplatzanlagen in Form von Parkdecks auf maximal zwei Ebenen mit
teilweiser Einbindung in das Gelinde kénnen dagegen in der 20 m (im
SOyaten = 30 m) breiten Vorzone ( ST bezeichnet) der Grundstiicke
erstellt werden, wobei eine entsprechende Eingriinung in jedem Fall
gewahrleistet sein mul3.

_ BAUWEISE UND BAUKORPERGESTALTUNG

Bauweise:

Es wird keine besondere Bauweise vorgeschrieben,

Gebdude missen zu den seitlichen und rockwartigen Grund-
stucksgrenzen Abstandsflichen einhalten.

Die Gebdudeldnge kann auch mehr als 50 m betragen. Dabei sind in
jedem Fall entsprechende Vor- und Anbauten zur Gliederung des
Baukdrpers vorzusehen.

GemiaR § 22 Abs. 4 Bau NVO sind Stahlbeton-, Stahl- und Holz-, sowie
des Massivbaukonstruktionen zuldssig.

Baukdarperrichtungen

Die Ausrichtung des Hauptbaukorpers kann nicht frei, d.h. schrig im
Gelinde liegend, erfolgen. Es ist weitgehend ein orthogonales
Grundprinzip anzuwenden.

5.3

5.4
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5.6

Bauhohen
Als maximale Gebaudehohen werden festgelegt:

Traufhohe/Firsthohe = max. Gebaudehohe = 12m bzw. 15m i.d.Regel
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Punktuell kdnnen in Teilbereichen daruberhinausgehende Hohen bis max.
26m zugelassen werden (z.B. Siloanlagen im SO, .., )

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt Oberkante geneigtes Dach bzw.
Oberkante Flachdach mit der AuRenwand.

Bei Uber die Oberkante Flachdach hochgezogener Attika gilt die
Oberkante Attika als oberer Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der ErschlieBungs-stralie.
Technisch notwendige Aufbauten, Kamine etc. dirfen die festgesetzten
Hohen Gberschreiten.

Fassadengestaltung

Als Materialien sind samtliche Baustoffe zugelassen. Sie sind in der dem
Material entsprechenden Weise anzuwenden.

Grelle Farben sind unzulassig.

Bei sehr groBen Gebdudeldngen (z.B. Gber 50 m) sind die Fassaden
durch funktional bedingte Elemente zu gliedern. Konstruktive Elemente
sind dabei nach Mdglichkeit zu zeigen. Fassadenbegrinung s. Hinweise.

Dachform:

Flachdacher
Die Maximalneigung darf 10° betragen.
Flachdacher mit den der Belichtung dienenden Aufbauten sind zuldssig.

Satteldacher/Pultdacher

Die Mindestneigung betragt 15 ©.

Die maximal zuldssige Giebelbreite fiir Satteldacher betrigt 35m, wobei
das Langen-Breiten-Verhaltnis mindestens 1:1 bis 1:2 sein muR.

Dachmaterialien
Es sind alle Dachdeckungsmaterialien zuldssig.
Grelle Farben und spiegelartig wirkende Dachflichen sind unzulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur im funktional notwendigen MaR zuldssig.
Dariberhinaus konnen diese funktional notwendigen Bauteile bei grof3en
Baumassen zur Gliederung der Dachlandschaft herangezogen werden.

Einfriedungen:

Einfriedungen mussen transparent sein, z.B. Maschendrahtziune oder
Metallgitterzdune,

Die Hohe darf grundsétzlich maximal 1,80 m betragen.

Oberirdische Einfriedungsmauern und Sockel sind unzuldssig.

Es sind daher fir Pfosten/Stitzen ausschlieRlich Punktfundamente zu
errichten.

Einfriedungen konnen auf Grundsticksgrenzen oder Baugrenzen
zugelassen werden.

6.4 Wendeplatte mit Eingrinung

an offentlicher StraRenflache mit Radiusangabe r=15m

StraRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der 6ffentlichen
Grunstreifen durfen an der StraRenbegrenzungslinie eine Breite von 8 m
nicht Uberschreiten. Andernfalls ist jeweils eine getrennte, maximal 5,0m
breite Ein- und Ausfahrt zum Grundstick vorzusehen.

Die im Bebauungsplan dargestellten Zufahrtsmaglichkeiten sind in ihrer
Lage verschiebbar.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtfeld an Einmundungen in 6ffentliche Strallen

Schenkellinge in SammelstraRe 60 m, bei Vorfahrtsregelung in
Nebenstralen 10 m. Sonderregelung im Einmundungsbereich SR 12 neu.
Durchgehende Pflanzungen und sonstige Sichtbehinderungen Uber 80
cm Hoéhe im Bereich der Sichtdreiecke sind nicht zulassig.
Baumhochstamme mit Kronenansatz Gber 3,00 m sind im Bereich der
Sichtdreiecke zulassig. '

offentlicher Parkplatz

6.10 Bushaf{estene fur OPNV

6.11 offentlicher FuRweg (mit MaRangabe)

6.12 offentlicher Rad- und FuRweg (mit MaRangabe)
6.j3 Fernradweg

6.14 Begleitender 6ffentlicher Griunstreifen mit Baumen und alternierenden

Langsparkplatzen fir Lkws (Orientierungsstreifen 3m).
Siehe auch Festsetzungen Grunordnung und Begrindung.

6.15 Industriestammagleis in Nord-Sid-Richtung incl. Hafengleise

Die definitive Lage der moglichen privaten AnschluBRgleise kann nicht
angegeben werden. Der Gleisradius betragt in der Regelr = 140 m.

Die Gleisanlagen am Hafen sind gemaR Planfeststellungsverfahren zum
Hafen nachrichtlich Gbernommen.

Im Bereich der Querung mit einer StraBe sind entsprechende
verkehrstechnische und bauliche MaBnahmen zu treffen, wobei in jedem
Fall die Genehmigung der Aufsichtsbehdérde einzuholen sein wird
(Ausnahmeregelung).

6.16 Hafeninterne ErschlieBungsflachen (nachrichtlich)

SCHALLSCHUTZ

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegt das Larmschutzgutachten Nr.
99234718 der Landesgewerbeanstalt Bayern (Materialprifungsamt
Physikalisch-technische Abteilung) vom 19.01.1993 zugrunde.

Dabei wird von folgenden maximal zuldassigen immissions-wirksamean
flaichenbezogener Schalleistungspegeln (L) fir Tag bzw. Nacht
ausgegangen

-ur Tagzeit/Nachtzeit sind folgende Einschrankungen im Industrie- und
Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet Hafen festgesetzt:

Geviet Jeglw . | .  BSEhLLw
Gl 65 dB(A) 60 dB(A)
Gl 65 dB(A) 55 dB(A)
Gly 65 dB(A) 58 dB(A)
Gly 65 dB(A) 58 dB(A)
Glg 65 dB(A) 58 dB(A)
Glg 65 dB(A) 58 dB(A)
Gly 65 dB(A) 55 dB(A)
Glg 65 dB(A) 55 dB(A)
Glg 65 dB(A) 58 dB(A)
Glig 65 dB(A) 58 dB(A)
Glyq 65 dB(A) 58 dB(A)
Gleys 65 dB(A) 60 dB(A)
804 4ten? 65 dB(A) 58 dB(A)
SOHafen2 65 dB(A) 58 dB(A)
S0} sten3 65 dB(A) 55 dB(A)
SOHafena 65 dB(A) 52 dB(A)
GE4 60 dB(A) 50 dB(A)
GEo 60 dB(A) 45 dB(A)
GE; 60 dB(A) 45 dB(A)
e, 60 dB(A) 40 dB(A)
GEg 60 dB(A) 45 dB(A)
GEg 60 dB(A) 45 dB(A)
GEy 60 dB(A) 45 dB(A)
GEg 60 dB(A) 45 dB(A)
GEg 60 dB(A) 45 dB(A)
GEqq 60 dB(A) 45 dB(A)
GEq1q 60 dB(A) 45 dB(A)
GEqo 60 dB(A) 45 dB(A)
GEgy7 60 dB(A) 50 dB(A)
B8 urvic 60 dB(A) 45 dB(A)

Die Lage der Gebietsflache im Bezug auf die schalltechnische Situation
des gesamten Industrie- und Gewerbegebietes ist aus dem Beiplan i
der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, ersichtlich,

Unzuldssig sind Betriebe, die die oben genannten zulassigen
immissionswirksamen flaichenbezogenen Schalleistungspegel
uberschreiten. Es ist vom Betreiber eines jeden Betriebes im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens eine Larmprognose mit den Antragsunterlagen
vorzulegen, in der die Einhaltung der zuldassigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegeln nachgewiesen wird.

Kann der Nachweis anhand der Larmprognose nicht erbracht werden, ist
ein Schallschutzgutachten vorzulegen, in dem die technischen, baulichen
oder sonstigen MaBlnahmen aufgefihrt sind, die die Einhaltung der
zuldssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln
gewdhrleisten.

Zusatzliche bauliche SchallschutzmalRnahmen (z.B. Lirmschutzwall im

Nordosten des Gebietes) sind nicht erforderlich

WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT

UND HOCHWASSER-/GRUNDWASSERSCHUTZ

- 8.1 Wasserflachen

8.2 Hafenbecken (nachrichtlich Gbernommen laut Planfeststellung)

8.3 Hochwasserschutz

Durch die Festlegung der FBOK fiir das EG = 318.70 m .NN und durch
die Geldndeaufschittung im Gesamtgebiet - wo erforderlich - sind die
Hochwasserfreiheit bzw. -sicherheit = 318.70 m (.NN gewihrleistet.

Grundwasserschutz *

Eventuell geplante Kellerrdume sind als Wanne auszubilden. Eine
absolute Sicherheitsgarantie seitens des MaRnahmentrigers
(Zweckverband Industriegebiet Straubing-Sand) kann nicht gegeben
werden.

* Siehe Untersuchungen Blro Coplan.

ENTWASSERUNG *

unverschmutztes Regenwasser

Fur die Entwdsserung des gesamten Gebietes ist weitgehend das
Versickerungsprinzip anzuwenden. Zu diesem Zweck sind folgende
MaRnahmen vorgesehen: Sickermulden und -grdben,

Nahere technische Angaben siehe Begriindung und Anlagen.

verschmutztes Regenwasser
Das verschmutzte Regenwasser mu auf den Grundsticken vorgereinigt
und dann dem Versickerungssystem zugefihrt werden.

9.3 Schmutzwasserkanal

Die Grundsticke sind an die bereits bestehende Abwasserdruckleitung
anzuschlieBen, die im Rahmen der ErschlieRungsmaRnahmen bis an die
Grundsticksgrenzen herangefuhrt wird.

9.4 Strallenentwasserung

Die im StraBenraum anfallenden Oberflichenwasser sind seitlich
abzuleiten und weitgehend zu versickern. Daher ist im Baugebiet auf
Salzstreuung zu verzichten.

*Siehe ausfihrliche Angaben Biro COPLAN.

ENERGIEVERSORGUNG UND UMWELTSCHUTZ

Es sind alle Energien zuldssig, wobei vorrangig Gas, Strom und
Sonnenenergie zum Einsatz kommen sollen.

Soweit ein anderer Energietrager betrieblich unbedingt erforderlich ist,
sind Ausnahmen moglich 2.8, Flissigbrennstoffe bei
Notstromaggregaten).

Il. FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNG (Planzeichen und Text)

1.  GRUNFLACHEN

private Grunflachen

Gesamtbilanz
Mindestens  10% der Gesamtgrundstiicksfliche sind als definitive
Granflache auszuweisen und géartnerisch zu gestalten.

Aulerdem werden zusatzlich 5 m breite Schutz- und Gehdlzpflanzungen
entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Stellplatzflichen  sind  weitestgehend  unversiegelt  (als  Rasen-
fugenpflaster oder Schotterrasen) zu erstellen,

Dariberhinausgehende  begrinende  Malnahmen z.B. Fassaden-
begrinung und/oder Dachbegriinung sind winschenswert, werden aber
grundsatzlich nicht in der Granflachenbilanzierung erfalit.

stark durchgriinte Mischzone entlang des 6ffentlichen StraRenraumes
mit Pflanzgebot

Auf den privaten gemischtgenutzten Griin-/Stellplatzflichen sind Mull-
und Lagerflachen unzuldssig.

Diese Bereiche durfen nicht eingezaunt werden.

Werden diese Vorzonen nicht génzlich zur Parkierung herangezogen, so
ist entlang der Einzaunung des Betriebes ein mind. 2 m breiter
Pflanzstreifen anzulegen, entlang der StralRe bzw. des Rad-/Fullweges ist
in jedem Fall die Baumstellung gemaRR Schemaskizze auszufihren. Siehe
Artenliste.

Skizze Vorzone private Betriebsflichen

1 . .
28t W Vam Va7 3
38 S8
'\; f ‘\ 5\ ! > (4 - ¥
| L S 3 1?? W e
_s 3 r .f.s? G --.;:
1 | g | TS
| - | H P T
} 5 | E #‘:‘?* i
2 5 | E:
ooy :
el = 1 5 @}
=t > | 5 ¢ l"
e B

Skizze Vorzone Sondergebiet Hafen

BETRIEBSFLACHE SONDERGEBIET HAFEN
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1.3 Artenliste
Zusammenstellung unter Berltcksichtigung der potentiellen naturlichen

Vegetation : Laubkraut-Eichen-Hainbuchenwald

V. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Straubing-Sand Gesamtgebiet ist aus dem qult

Flachennutzungsplan der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen und dem Rahmen
fur das Industriegebiet mit Donauhafen Straubing-Sand entwickelt.
Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 28.11.1990 die Aufstellung des Bebauungspla
fur das Gesamtgebiet gemald § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluld wi
am 11.01.1991 ortstblich bekannt gegeben , im Amtsblatt der Stadt Straubing Nr. 4
24.01.91 und in der Landratsamtsmitteilung vom 30.01.91

e

Straubing, den  21.02. &9}31/;:‘

(Siegel)

(Zweckverband@vorsitzender)

Beteiligung der Trager offentlicher Belang

Baume: 1.
acer platonoides Spitzahorn

acer campestre Feldahorn

carpinus betulus Hainbuche

fraxinus excelsior Esche

prunus avium Vogelkirsche

quercus robur Stileiche

quercus petraea Traubeneiche

sorbus aucuparia Vogelbeere

tilia cordata Winterlinde

Strdaucher:

berberis vulgaris Berberitze

cornus sanguinea Hartriegel

corylus avellana WeilRdorn

euonymus europaea Ptaffenhitchen :
ligustrum vulgare Liguster : S
linocera xylosteum gemeine Heckenkirsche

prunus spinosa Schwarzdorn

rhamnus cathartica Kreuzdorn

rhamnus frangula Faulbaum

rosa arvensis Feldrose

rosa canina Hundsrose

rubus fruticosus Brombeere

rubus caesius Kratzbeere

sambucus nigra schwarzer Holunder

viburnum lantana wolliger Schneeball

viburnum opulus gemeiner Schneeball

PflanzgroRen fur einzelstehende Baume:

Hochstamm oder Stammbusch 3 x v.m.B. Stammumfang 18-20 cm
PflanzgrofRen far geschlossene Pflanzungen:

Baume als Heister 2.00-3.00 m hoch 2 x v.

Straucher als Busche 1.00-1.25 m hoch 2 x v.

Bepflanzung der stralRenbegleitenden Grunflachen mit Alleebaumen in
Reihen, Abstand nach Detail:

Siehe Beiplan

Baume: acer platanoides oder tilia cordata (eine Art jeweils fur einen
StraRenzug), Hochstamm 4v.m.B., Stammumfang 20-25 cm

Bei Pflanzungen darf kein Torf verwendet werden.

P

_LANDSCHAFT

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Wasserflachen
z.B. Weiher

Schutzpflanzungen
Schutzpflanzungen zur angrenzenden Landschaft der Donau und zu neu

angelegten offentlichen Grunzigen (z.B. grine Mittelachse] muissen
mindestens 5 m breit sein. Die ausgewiesenen Flachen sind mit
Strduchern artenreicher Mischung zu bepflanzen und mit mindestens 5
Baumen je 500 gm zu durchsetzen.

Schutzpflanzungen entlang der 6ffentlichen waldartigen Pflanzungen sind
nicht erforderlich. -

Die landschaftsgértnerische Gestaltung mittels zusatzlicher Aufwallung
des Schutzstreifens in einer Hohe von max. 1,0 m ist zulassig.

Gehdlze siehe Artenliste.

Pflanzdichte: mindestens 1 Strauch je 1,5 gm Pflanzflache

Gehdlzstreifen zwischen den Grundstiicken

Entlang von seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen sind zur
Gringliederung des Gewerbegebietes mindestens 5 m  breite
Gehdlzstreifen anzulegen, dabei ist die Pflanzung von bodendeckenden
Kleingehdlzen unzulassig.

Je 200 -gm Pflanzflache sind mindestens 3 Baume vorzusehen.
Geholzarten siehe Artenliste 1.3

Pflanzdichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzfliche.
In direkter Angrenzung zur 25 m breiten landschaftlichen Randpflanzung
sind Gehdolzstreifen nicht notwendig.

Versiegelung
Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflichen und Stellplatzen ist die

Bodenversiegelung auf das unumgangliche Mindestmal zu beschrianken.

AuRenanlagen
Flachen, die nicht, noch nicht oder nicht mehr betrieblich genutzt

werden, sind von Versiegelung freizuhalten. Diese Flachen missen nicht
unbedingt gartnerisch gestaltet werden.

Sie sind im Bedarfsfall mit Wildkrautern anzusden oder der naturlichen
Sukzession zu Uberlassen bzw. extensiv zu pflegen.

Fallt beim Aushub der Baugrube sandiges Material an, so sind auf dem
Baugrundstiuck damit offene Sandflachen zu schaffen.

private Stellpdtze

Stellplatze sind in versickerungsfahiger Art zu erstellen (z.B.
Rasenpflaster oder Schotterrasen). AulRerdem ist pro 5 Stellpatze 1
Laubbaum zu pflanzen. BaumgrabengdRe: mindestens 10 gm,
andernfalls sind zum Schutze der Laubbdume ausreichend grolie
Baumscheiben anzubringen.

Entwadsserung am Grundstick

Die Entwasserung hat am Grundstick mittels Sickermulden und graben
zu erfolgen. Diese Bereiche sind nach Madaglichkeit in die Grin-/
Freiflaichengestaltung des jeweiligen Grundstiickes einzubeziehen.

Einfriedung
siehe 5.6

Pflanzenersatz und Pflegearbeiten

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu fordern, zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Freiflaichengestaltungsplan
Den Bauantrdgen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einschl.
Grunbilanz (') beizufugen

Bodenschutz bei Bauarbeiten am Grundstiick

Der Oberboden ist vor Beginn baulicher MaRnahmen abzutragen und
bauseits zu lagern, um fir spatere Humusierung der Pflanzflichen zur
Verfligung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Stirke abzuheben und im
Mieten mit max. 1,50 m Hohe und max. 3,00 m Basisbreite zu lagern.
Bei langerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflichen der Mieten
zum Erosionsschutz mit Senfsaaten anzuséen.

Eine Verteilung des uberschiissigen Oberbodenmaterials auf den
Grinflachen hat zu unterbleiben. Es ist gegebenenfalls in Form eines
Walles in die Schutzpflanzungen oder Geholzstreifen einzubauen,

Bodenuntersuchung

Es sind Bodenuntersuchungen anzuraten, um den Nahrstoffgehalt und
die Struktur des Oberbodens zu erfassen und um daraus
Behandlungsziele fir den Oberboden zu formulieren.

offentliche Grian- und Freiflachen

stralRenbegleitende Griinflachen

Doppelallee (StralRe |.Kategorie): beidseitig jeweils 12 m breit
Siehe auch 1.6.1
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Einfachallee (Stralle Il.Kategorie): einseitig 7 m breit
Siehe auch 1.6.2
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Die  stralBenbegleitenden  Grinflichen sind  mit  Landschaftsrasen
anzusaen, der extensiv mit Krautern durchsetzt ist.

Um angemessene Wuchsbedingungen fir die zu pflanzenden Baume zu
erzielen, sind rechtzeitig Untersuchungen des Oberbodens durchfiuhren
v lassen.  Im  Bedarfsfall  sind  BodenverbesserungsmaBnahmen
vorzuschen.
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IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Einpflanzung des Industriestammagleises
Die Betriebssicherheit darf durch Art und Umfang der Pflanzung nicht
gefahrdet werden.

Flachen fur Aufschittungen,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind

Grinzuge
Ein ca. 20 m breiter 6ffentlicher Griinzug als gliedernde Nord-Sid-Achse
mit Rad-/ FuBweg ist vorgesehen, der im Stden im Servicebereich endet,

Grin- bzw. Freiflichen im Bereich der Servicezone im Siden
befestigte, gepflasterte oder begriinte Flichen, die ausschlieRlich dem
FuRganger vorbehalten sind.

Waldartige Randpflanzung und sonstige waldartige Pflanzungen

ca. 25-30 m breite waldartige Randpflanzung um das gesamte Gebiet
fahrend sowie waldartige Pflanzungen auf nicht von Gewerbegebieten in
Anspruch genommenen Flichen in entsprechend dem Schema
abgeanderter Geholzzusammensetzung. siehe Schemaschnitt

MANTEL. | KERN. WALDARTIGE J0ME MANTEL-

10NE ; 10NE
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1 ORDNUNG
STIELEICHE
SPITTAHORN
LINDE

1 ORDNUNG
HAINBUCHE
EBERESCHE
FELDAHCRN

ANLAGE DR
PELANIUNG
PIONIERGEHOL 2E
| BAUME 1 - 2 ORDNUNG
STRAUCHER - ENGE WENIGE STRAUCHER - WEITE 2
PELANIINARSTANDE  PFLANIENABSTANDE
3EWIRTSCHAF TUNG:

PIONERGEHOLL

PIONIERGEROLT
STOCK SETZE

AUF STOCK SETZE
NIEDERWALDARTIGE HOCHWALDARTIGE
BEWIRTSCHAFTUNG | BEWRTS(HAFTUNG -

PLENTERHIEBE

offentliche Grunflachen

Kindergarten (Standort variabel)
Sportanlagen (Lage der Bau- und Freiflaichen variabel)
offentliche Stellplatze

Im Bereich der Servicezone sind ausreichend offentliche Stellplatze
anzuordnen, die stark durchgrint werden massen.

Rad- und FuBRwege
Das Rad- und FuBwegenetz ist sinnvoll in das Grinsystem einzubinden.
Wege im offentlichen Griin sind wassergebunden zu erstellen.

Der geplante Fernradweg entlang der Donau ist moglichst kurz und
attraktiv durch das Industrie- und Gewerbegebiet zu fuhren.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB fiur den Bebauur
und Grunordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.07.1992 hat in der Zeit \
14.08.1992 bis 14.10.1992 stattgefunden.

' ey

Straubing, den 04 .11 lfyéz/ ’. e

(Zweckverbandsvorfitzender) = (Siegel)

Die nochmalige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 1 BauGB fir .
Bebauungs- und Granordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 11.02.1993 ha
der Zeit vom 08.03.1993 bis 13.04.1993 stattgefunden.
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Straubing, den 28 3411%% 3
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(Zweckverband (Siegel)

Billigung des Zweckverbandes

Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 30.07.1992 den Bebauungs-
Granordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 30.07.1992 gebilligt.

Straubing, den '11 .08. 19’92;/ bl
-
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Der Zweckverband hat in der Sitzung vom 11.02.1993 den Bebauungs-
Grinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 11.02.1993 gebilligt.

(Siegel)
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Straubing, den ._23 .02 1gg3 /<
/=

(Zweckverband (Siegel)

Auslequng

IV. HINWEISE UND SONSTIGE ZEICHEN

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 30.07.1992 wu
mit Begrindung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.1992 bis 14.10.19
offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortstblich am 14.08.1992 bekannt gemacht.

S

Straubing, den = og 49 f@gé/ AW
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(Zweckverbandsvdrsitzender) {Siegel)

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 11.02.1993 wu
mit Begrindung gemal? § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.1993 bis 13.04.19
offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde ortsublich am 24 .02.bzw. 25.02.1993 in den Amtsbliattern bekai
gemacht.

i
Nal

Straubing, den 27.04. 199%I ®

(Zweckverbandsvorfitzender) (Siegel)

3.
1. Bodendenkmal
Der AbschluBbericht zu den Untersuchungen des Landesamtes fiir
Denkmalpflege steht noch aus. Siehe aktuelle Hinweise in der Begrindung.
2. derzeitige Gemeindegrenze
zwischen der Stadt Straubing und der Gemeinde Aiterhofen
3. Richtfunktrasse der Telekom
mit Héhenbegrenzung auf h= 26 m fur bauliche Anlagen beiderseits der
Trasse im Abstand von je 100 m
4. Uberschwemmungsgebiet (Verlauf aus FNP Ubernommen)
Die Kote fir das HW 5, = 318.65 U4.NN .
5. Mitteilungen der LHV (bezogen auf hydrostat. Stau =313 m G.NN)
Hochster schiffbarer Wasserstand: 315,20 m G.NN
mittlerer Wasserstand: 312,82 m G.NN
Regulierungs-/Niedrigwasserstand: 311,80 m G.NN
Hafenbeckensohle: 308,80 m U.NN
Kaimauer: 318,70 m G.NN
6. Altlasten
Flachen dieser Qualifizierung sind bislang nicht bekannt.
7. Hafen 4.
Umgriff des Hafenbereiches, fur den ein Planfeststellungsverfahren mit
landschaftspflegerischem Begleitplan durchgefihrt worden ist.
Die Lage der dargestellten RORO-Anlage entspricht dem letzten Planungsstand.
Alle Angaben zum Hafen (MaRe, Anlagen etc. ) sind nachrichtlich.
8. SR 12 neu (Teilstick) und Anbindung an den Bestandf
Aussagen und zeichnerische Darstellungen zur SR 12 neu und zu den
geplanten Veranderungen des StralRenbestandes sind nur nachrichtlich, da das
Planfeststellungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist.
Dies gilt auch fir die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen
9. Industriestammgleis
Das Planfeststellungsverfahren ist kurz vor Abschluf3
10. MeRbrunnen
Registrierter MeRbrunnen (mit Nr.)
im Gebiet zur Langzeitiiberwachung des Grundwasserpegels.
Neuerliche MeRbrunnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
Rahmen der Grundwasserstandsuntersuchungen
1. Héhenlinien
Das Gelande wird im Rahmen der baulichen Malknahmen (Erschlie-
Rungsmalnahmen und Hochbauten) hthenmalig den kinftigen Erfordernissen
des Hochwasserschutzes angepal3t. Es wird ein Hohenvermessungsplan M:
1/2.000 (Bestandsplan) beigefugt.
2. bestehende Grundsticksgrenze
3. vorgeschlagene Grundstucksgrenze (Parzellierung) 5
4. bestehende Flurstucksnummer, z.B. Fl.st.Nummer 2120
5. bestehende Gebdude
6. abzubrechende Gebiude
7. Information
In diesem Bereich entlang der jeweils ersten Liangsparkbucht fir LKW sollten
zur Orientierung im Industriegebiet Informationstafeln errichtet werden.
8. vorhandene Baschung, Gelindesprung
9. Bodenmechanische Untersuchungen
Bodenmechanische  Untersuchungen sind  im Rahmen der Einzel- 6.

baugenehmigungen durchzufthren.

10. In Restflachen, die im Zusammenhang mit der Einschleifung der Bahngleise
entstehen, sind naturliche Sukzessionsentwicklungen zu fordern.

11. Fassadenbegrinung

Fassaden sollen, soweit mdglich, begrint werden. Es sind dabei geeignete
Konstruktionen zu wahlen, die der Rankbepflanzung gerecht werden (z.B.
Holzkonstruktionen oder Stahlseilverspannungen).

12. Spritzmittel
In den o&ffentlichen Grinflichen ist der Einsatz von Spritzmitteln nicht
gestattet.

7.

__ Bekanntmac

Satzungsbeschlul

Der Zweckverband hat aufgrund des §°2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des BauGB, des Art. 2
der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der BayBO der Verordnur
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO vom 23.01.1990), der Verordnung tib
Festsetzungen in Bebauungsplinen und der Planzeichenverordnung mit Beschlu de
Zweckverbandes vom .98 . @S ... 1994 diesen Bebauungsplan mit Begrindung a
Satzung beschlossen.

Straubing, den .. 25 (05, 13-‘94/ :

&

(Siegel)

Anzeigeverfahren

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begriindung wurde gemaRR § 11 Abs. 1 BauGB de

i

........................... .‘\‘\;:-;_a;‘\// -
Die Reg. v. NB hat gem.
v. 09.02.1995, Az. 220-4622.12-51 erklirt, da
sie keine Verletzung von Rechtsvorschei
macht. 5
Landshut, den 09.02.1995

Regierung von Niederbayern

v

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan fir das Industriegebiet
Straubing-Sand Gesamtgebiet wurde von der Stadt Straubing
am 23.02.1995, im Landkreis Straubing-Bogen am 01.03.1995,
in der Gemeinde Aiterhofen am 24.02.71995 und in der Gemeinde
Parkstetten am 23.02.1995 gemdB § 12 BauGB ortsiiblich be-
kanntgegeben. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Be-
grindung wird seitdem zu den iblichen Dienststunden in den
Rdumen des Zweckverbandes zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und ilber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt damit in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.

btiraine S ioden 28.0.35 11905

BEBAUUNGSPLAN + GRUNORDNUNGSPLAN

INDUSTRIEGEBIET MIT HAFEN
STRAUBING- SAND
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13.293  LAG
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21.1.93  1B6
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